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82256 Frstenfeldbruck
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Betreff: Wohnanlage Senserberg Ost in Furstenfeldbruck
Ergebnisse von Schirfgruben

Sehr geehrter Herr Machl,

in Ergénzung zu unserem kurzen Bericht zu den Ergebnissen der Schirfgruben
vom 14.02.2017 erhalten Sie beiliegend einen Lageplan sowie Schichtprofile
der drei Schiirfgruben. Aufgrund der geringen Schichtmachtigkeit der Aufftillun-
gen sind diese sowohl im Hinblick auf die Griindung der Geb&ude als auch im
Hinblick auf die Versickerung von Niederschldgen nicht relevant. Die Griindung
der Gebaude und die Versickerung erfolgt in den natiurlich gewachsenen,
quartaren Kiesen, fur die die Angaben zur Dimensionierung der Versickerung
und zur Dimensionierung der Griindung in unserem Gutachten vom 13.01.2017

enthalten sind.

Bei Ruickfragen stehe ich gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GriiBen X

A.

Dr.-Ing. A. I?;éuer",‘

Anlage: - L
Lageplan und;§ch‘icht‘profile\:»,'
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1. Vorbemerkung

Von der Bernd Machl Bautrager und Projekt GmbH & Co. KG wurden wir be-
auftragt, fiir den Neubau einer Wohnanlage in der Senserbergstralle in Furs-
tenfeldbruck Baugrunduntersuchungen durchzufihren und ein Baugrund-

und Grindungsgutachten zu erstellen.

1.1 Unterlagen

Bei der Bearbeitung standen folgende Unterlagen zur Verfligung:

1. lLageplan mit Geldndevermessung, Schnitte
2. Rammdiagramme von acht schweren Rammsondierungen nach DIN EN
ISO 22476-2 (DPH)

3. Schichtenverzeichnis und Bohrprofil einer 10 m tiefen Rammkernbohrung

1.2 Das Projelct

In Furstenfeldbruck soll auf dem Grundstiick Senserbergstrafte/Ecke Schon-
geisinger Strafle mit der Flur-Nr. 1532/2 eine aus drei Mehrfamilienhausern
mit Mehrfachparkern bestehende Wohnanlage errichtet werden. Die drei
H&auser haben Abmessungen von ca. 20 m bzw. 22 m x 14 m bzw. 15 m. Die
dazwischien liegende E\/Iehrféchparkan!age hat Abmessungen von ca. 6 m X

12 m. Vorgesehen ist jeweils eine Griindung der Geb&ude auf Bodenptlatten.

Das Grundstiick steigt von der Zufahrt im Bereich der Senserbergstralle
nach Siden um ca. 2 m an. Zum Ausgleich sind die Gebdude entsprechend
angehoben.

Die Gebaudekote + 0,0 bezieht sich auf die Oberkante des Erdgeschossfufd-
bodens im Haus 1 und liegt bei Héhenkote 526,0 m 0.NN. Die Aushubsohle
des Kellers liegt bei Gebaudekote -3,46m, was der Hbhenkote
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522,54 m i.NN entspricht. Das Haus 2 ist um 0,5 m, das Haus 3 um 1,5 m
angehoben, so dass die Aushubsohlen auf Hohenkote 523,04 m 0.NN bzw.
524,04 m 0.NN liegen.

Nach mundlicher Auskunft handelt es sich bei dem Grundstlick um eine e-
hemalige, nicht verfulite Kiesgrube. Insofern steigt das Gelande an den
Grundstiicksgrenzen im nordlichen Teil um ca. 2 bis 2,5 m und im stdlichen
Teil um teilweise mehr als 3m an. Die Béschungen durften derzeit Bo-
schungsneigungen von ca. 30 bis 35° aufweisen. Schnittdarstellungen dieser
Béschung insbesondere zu dem o&stlich angrenzenden Grundstick mit der
Flur-Nr. 1532/13 liegen nicht vor. Die Absténde des Neubaus zum derzeiti-
gen Boschungsful sind jedoch hier zumindest abschnitisweise mit wenigen

Metern als sehr gering einzustufen.

Aufgrund der Gelandeneigung schwankt die Aushubtiefe flir die Keller bzw.
Mehrfachparker zwischen ca. 2 m im Nordwesten des Grundstiicks und bis
zu 3,6 m im Sudosten. Dabei ist besonders unginstig, dass diese gréfleren
Aushubtiefen in der Nahe der vorhandenen Bdschung liegen, so dass sich
hier fir den Bauzustand Gelandespriinge von teilweise mehr als 5 m erge-

ben.

2. Geologische Verhiltnisse

Nach der geologischen Karte von Bayern, M 1:25000, Blatt-Nr. 7833 Fursten-
feldbruck, liegt das Bauvorhaben im Bereich von wiirmeiszeitlichen Schotter-
ablagerungen groBer Schichtméchtigkeit. Diese sind erfahrungsgemaf dicht
gelagert und gut tragféhig.
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Baugrunduntersuchungen
3.1 Sondierungen

Zur ersten Erkundung der Baugrundverhéltniése, insbesondere zur Bestim-
mung der Tragfahigkeit und Einheitlichkeit der anstehenden Bodenarten so-
wie zur Feststellung eventueller Stérzonen wurden insgesamt acht schwere
Rammsondierungen nach DIN EN 1SO 22476-2 (DPH) durchgefuhrt. Die Er-
gebnisse der Sondierungen liegen dem Gutachten auf Anlage 2 in Form von
Rammdiagrammen bei, ihre Lage und Bezeichnung kénnen dem Lageplan

auf Anlage 1 entnommen werden.

Mit Ausnahme der Sondierungen DPH5 und DPH8 wurden ausgehend von
der Gelandeoberflache bis in Tiefen von im Mittel ca. 0,6 m mit haufig nur
einem oder zwei Schldgen je 10 cm Eindringung sehr niedrige Rammwider-
stédnde beobachtet. Darunter stiegen die Rammwiderstande deutlich an. Die
Sondierungen wurden in Tiefen zwischen 2 m und 3,5 m bei Schlagzahlen

> 30 abgebrochen.

Bei DPH5 wurde in einer Tiefe von ca. 0,8 m ein Rammhindernis festgestelit.
Die Sondierung wurde deswegen versetzt, wobei auch hier die Sondierung
wegen eines Rammhindernisses in der gleichen Tiefe abgebrochen werden

musste.

Bei DPH8 wurden bis in eine Tiefe von 1,6 m mit Schiagzahlen zwischen drei
und sechs niedrige Rammwiderstande festgestellt. Darunter stiegen die
Rammuwiderstdnde sehr stark an, so dass diese Sondierung in einer Tiefe

von 1,8 m bei Schlagzahlen > 50 abgebrochen wurde.
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3.2 Bohrung

Nachdem die Sondierungen keinen direkten Ruckschluss auf die anstehen-
den Bodenarten zulassen, wurde zusétzlich eine 10 m tiefe Rammkernboh-
rung niedergebracht. Das Bohrprofil der Rammkernbohrung liegt dem Gut-
achten auf Anlage 3 und das Schichtenverzeichnis auf Anlage 4 bei. Die La-
ge und Bezeichnuhg gehen wiederum aus dem Lageplan auf Anlage 1 her-

VOr.

Bei der Bohrung B1 wurden unter einer 5 cm dicken Grasnarbe bis in eine
Tiefe von 0,4 m stark kiesige, sandige Schluffe steifer Konsistenz aufge-
schiossen, auf die bis 4,8 m stark sandige Kiese folgten. Darunter standen
sandige, schwach sbhluffige Kiese an, in die zwischen 4,8 und 5m und 6,8
und 7 m schwach schluffige, schwach kiesige bzw. kiesige Sande eingelagert

waren. Das Grundwasser hat sich in einer Tiefe von 6,05 m ausgespiegelt.

4, Zusammenfassende Beurteilung der Baugrundverhiltnisse

Nach den zuvor beschriebenen Untersuchungsergebnissen sowie unter Ein-
beziehung der értlichen Erfahrungen kénnen die anstehenden B&den wie

folgt beschrieben und beurteilt werden:

Unter der Mutterbodenschicht folgen zunéchst stark kiesige, sandige Schluffe
steifer Konsistenz. Erfahrungsgemal kann es sich bei diesen Bdden der
Deckschichten auch um schluffige oder stark schluffige Kiese handeln. Das
bei DPH5 in 0,8 m Tiefe angetroffene Rammhindernis 1&sst auf Auffiliungen
mit Steinen oder Blécken, ggf. Bauschutt schlieBen. Die bis ca. 1,6 m Tiefe
festgesteliten, ungewdhnlich niedrigen Rammwiderstande lassen ebenfalls
auf Auffullungen schlieBen, wobei diese aus Schluffen oder locker gelager-

ten, stark schluffigen Kiesen bestehen kdnnen. Diese Deckschichten und
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Auffullungen sind sehr wasser- und sehr frostempfindiich, starker zusam-

mendriickbar und besitzen nur eine mittlere Scherfestigkeit.

Unter den Deckschichten und Auffillungen folgen die natirlich gewachsenen
Kiese, die bodenmechanisch als sandig oder stark sandig sowie schichtwei-
se als schwach schluffig anzusprechen sind. Innerhalb der Kiese sind Sand-
schichten geringer Schichtdicke vorhanden, die bodenmechanisch als kiesig
und schluffig oder als schwach kiesig und schluffig anzusprechen sind. Je
nach Feinkornanteil sind die Kiese und Sande nicht bis mittel frostempfind-
lich. Auf der Grundlage der Bohrbarkeit und der Rammwiderstande beurteilt,
sind die Kiese und Sande dicht bis sehr dicht gelagert, somit wenig zusam-

mendriickbar und gut tragfahig.

Die Deckschichten und Auffillungen kénnen einem Homogenbereich 1 und

die Kiese und Sande einem Homogenbereich 2 zugeordnet werden.

Nach DIN 18 196, DIN 18 300:2012-09 sowie ZTV E-StB 09 kénnen die an-

stehenden Boden wie folgt klassifiziert werden:

Bodenart Bodengruppen Bodenklassen Frostempfindlich-
| hach DIN 18196 | nach DIN 18300 | KelisKassen gemal
Auffullung und Deckschichten A, [UL], [UM], 4 F3
U -
Kiese und Sande GW, GlI, GU, SU 3 F1, F2

Fur erdstatische Berechnungen kénnen fir die anstehenden Béden die nach-
folgend tabellarisch zusammengesteliten, auf den Feldversuchen sowie den
orilichen Erfahrungen beruhenden Bodenkennwerte (charakteristische Wer-

te) in Rechnung gestellt werden:
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Bodenart Auffillung und Kiese und
Deckschichten Sande
Wichte des feuchten Bodens vy [kN/m?] 18 21
Wichte des Bodens unter Auftrieb y' [kN/m?] - 12
Winkel der inneren Reibung o 27,5° 37,5°
Kohasion ¢’ [kN/m?] 2-5
Steifemodul Es [MN/m?] 10-20 80
Durchléssigkeitsbeiwert ki [m/s] - 1-10°

Die Durchlassigkeitsbeiwerte der Kiese und Sande kdnnen schichiweise — je
nach Feinkornanteil - stark streuen, wobei von dem angegebenen Mittelwert
Abweichungen von mehr als einer Zehnerpotenz nach unten und oben mag-

lich sind.

Bei der Berechnung der Standsicherheit von Baugrubenbdschungen kann flr
die natrlich gewachsenen Kiese und Sande zusétzlich eine zeitlich begrenzt
wirksame, sog. ,scheinbare Kohasion® in Héhe von ¢’ = 4 kN/m? angesetzt

werden.

Das Grundwasser wurde in einer Tiefe von 6,05 m angetroffen, was der Ho-
henkote 520,04 m i1.NN entspricht. Wie die amtliche Grundwassermessstelle
Schéngeising Q16 zeigt, lagen zum Zeitpunkt der Untersuchungen in etwa
mittlere  Grundwasserverhditnisse vor. Aus der seit 1954 beobachteten
Grundwassermessstelle 16143 Emmering lasst sich eine Spiegeldifferenz
zwischen einem mittleren und einem hoéchsten Grundwasserspiegel von ca.
1,6 m ableiten. Insofern kénnen die Grundwasserverhéitnisse wie folgt abge-
schatzt werden:

Mittlerer Grundwasserspiegel (MW) 520,10 m U.NN

Héchster Grundwasserspiegel (HW) 521,70 m G.NN
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In Bezug auf die Planung méglicher Abdichtungsmafnahmen wird Ublicher-
weise noch ein Sicherheitszuschlag von 30 cm berlicksichtigt, so dass sich
ein Bemessungswasserstand von 522,0 m U.NN ergibt. Nach den derzeitigen
Planunterlagen lasst sich somit eine Beeinflussung der Baumalnahme durch

das Grundwasser ausschliefen.

5. Folgerungen fiir die BaumaRnahme

Nach den zuvor beschriebenen Untersuchungsergebnissen kann davon aus-
gegangen werden, dass die Aushubsohlen fir die geplanten Bodenplatten
der Keller bzw. der Mehrfachparker in die natirlich gewachsenen Kiese ein-

binden.

Die Bodenpiatten kénnen untér Ansatz eines Bettungsmoduls ks = 25 MN/m?
dimensioniert werden, der im Bereich der AuBenwande auf ks = 35 MN/m?®
erhéht werden darf. Dabei sollten die charakteristischen Bodenpressungen
350 kN/m? nicht Uiberschreiten. Bei diesen Angaben wird vorausgesetzt, dass
die Aushubsohie wegen méglicher Auflockerungen durch den Aushub sorg-
faltig nachVerdichtet wird. Unter diesen Voraussetzungen ist mit Setzungen

< 1 cm zu rechnen.

Soliten die Auffuliungen tiefer reichen, so missten diese vollstandig ausge-
tauscht werden. Als Schittmaterial fir den Bodenaustauschkdrper sind die
beim Aushub anfallenden sandigen und schwach schiuffigen Kiese prinzipiell

geeignet. Sie sind lagenweise einzubauen und sehr sorgfaltig zu verdichten.

Es empfiehlt sich, die Deckschichten, die Auffillungen und die Kiese beim
Aushub zu trennen. Ublicherweise werden Auffullungen zwischengelagert
und im Hinblick auf mégliche Schadstoffe beprobt und chemisch analysiert.

Es empfiehlt sich, die Bereiche mit den méglichen tiefer reichenden Aufful-
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lungen (DPHS, DPHS) durch ergénzende Untersuchungen in inrer rdumli-
chen Ausdehnung einzugrenzen und im Hinblick auf mégliche Belastung zu

beproben.

Nach den Planunterlagen diirfte auf der Nord- bzw. der Westseite des Bau-
vorhabens ausreichend Platz fir eine gebdschie Baugrube vorhanden sein.
Bei den erforderlichen Baugrubentiefen von 2 bis bereichsweise max. 3,6 m
kann diese ohne gesonderfen Standsicherheitsnachweis unter einer Bo-
schungsneigung von 50° gebdscht werden. Dies setzt jedoch voraus, dass
auf der Béschungsschulter keine Auflasten aufgebracht werden und das Ge-
l&nde dahinter nicht wesentlich ansteigt. Auf den beiden anderen Seiten der
geplanten Wohngebaude, insbesondere zum Grundstiick Flur-Nr. 1532/13 ist
diese Voraussetzung nicht gegeben. Bei Bdschungshéhen von mehr als 4 m
sollte unter Beibehaltung der zuvor genannten Bdschungsneigung eine Ber-
me mit einer Breite von ca. 1,5 m vorgesehen werden. Bei Boschungshdhen
von mehr als 5m sind entsprechende Standsicherheitsnachweise der Bo-
schung durchzufiihren. Ist kein ausreichender Platz fir diese Bdschungsge-
ometrie vorhanden, kann eine Sicherung des Gelandesprungs z. B. mit ei-
nem Tragerverbau erforderlich werden, die an der derzeitigen Bdschungs-
kante vorhandene Garage ist z. B. mit einer Unterfangung oder mit einem

Verbau zu sichern.

Fir die Versickerung von Regenwasser sind die quartdren Kiese geeignet.
Fir die Dimensionierung der Versickerungsanlagen kann von einem Durch-
lassigkeitsbeiwert von k = 5-10*m/s auégegangen werden, wobei dieser
Wert fiir allenfalls schwach schiuffige Kiese gilt. Sollten im Bereich der Versi-
ckerungsanlagen schiuffige Kiese anstehen, so missten diese ausgetauscht
werden.
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Gemalt DIN 18 195 geniigt eine Abdichtung der erdberlhrien Kellerwénde
gegen Bodenfeuchte, sofern das Gebaude mit stark durchlassigen Kiesen
hinterfillt wird. .« o,

Aps

Dr.-Ing. A. Bauer -

‘ ‘rl,r") Q(b
Verteiler Taoyn®
Bernd Machl GmbH & Co. KG

Biro Bauer Rieder—_Bauer
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Rammsondierung DPH
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| Dr.-ing. A. Schubert

Projekt : Senserbergstralie Flrstenfeldbruck

| Beratender Ingenieur fiir

Projekinr.; 16432

_| Geotechnik - Olching

Datum 1 11.01.2017

Tel.08142-49000 - Fax -3795

Mafstab : 1:30
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| Dr.-Ing. A. Schubert

Projekt : Senserbergstrafie Flrstenfeldbruck

Beratender Ingenieur flr

Projektnr.. 16432

Geotechnik - Olching

Datum » 11.01.2017

Tel.08142-49000 - Fax -3795

Mafstab : 1:30
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| Dr-Ing. A. Schubert

Projekt : Senserbergstraie Fiirstenfeldbruck

Beratender Ingenieur fir

Projektnr.: 16432

_| Geotechnik - Olching
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Anlage 3 zu 16432G
Bohrprofil



G. HARINGER!

Pumpversuchs instandsetzung
Bohiechnk ARer und Neuer Pegel

| Projekt: Furdtenfeldbruck

Anlage: 1

Datum; 10.1.2017

Auftraggeber: Schubert + Bauer GmbH

94419 Oberhausen - Birkenstr. 15 - Tek: 09956/305483 - Fax: 09956/305484

Bearb.: G.H.

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023

B1

Ansatzhhe = 526,09 m Gi.NN |

0,00
-0,60
1,20
~1,80
2,40
-3,00
-3,601
-4,20-
-4,801|

47 Grasnarbe
00 o| | Schluff, stark kiesig,
sandig

Kies, stark sandig

Sand, schwach
kiesig, schwach
schluffig

-5,40
-6,00 v605 Kies, sandig,
10.1.2017 schwach schluffig
-6,60 6,80
Sand, kiesig,
.7.20 schwach schluffig
~7,80
8,40 Kies, sandig,
schwach schiuffig
-9,00]
-9,60
10,201 10,00 m

Héhenmalstab 1:60




Anlage 4 zu 16432G

Schichtenverzeichnis



Bohrbericht
Arb.-Nr.

Seite

Baustelle: FUrstenferruck

Auftraggeber : Schubert + Bauer GmbH

Begutachtung: Herr Bauer

Geratefuhrer: J. Haringer

Bohrloch Nr. B1

Hoéhenlage des Ansatzpunktes

Ausflihrungszeit

vom

bis 10.01.2017

m zu NN O ; zu Festpunkt [

Bezeichnung des Festpunktes Héhe zu NN
Befahrbarkeit des Geléndes normal erschwert [
Bohrverfahren:
Rammkernbohrung bis| 10,00m| Anfangs- &| 220mm| End-@| 140mm
[0 Rotationsbohrung von m | bis m| Anfangs- & mm| End- & mm
Neigung: senkrecht X geneigt °
Verrohrung:

) 220mm | bi 8.60m unter MeiRelarbeit Stunden-
Aufen- & i Ansatzpunkt von bis aufwand

3 bi unter h
Aulten- & mm | bis m Ansatzpunkt m m

; bi unter m h
Aulden- & mm | bis m Ansatzpunkt m
Endteufe: 10,00m | Unter Kernkistenverbrauch leih.

Ansatzpunkt
6 |Stlck 2 |Fach 1m|Lang

Bemerkung: (z.B. Regiearbeiten, Wartezeit, Umsetzerschwernisse, Sonderheiten, Handschacht, Sondereinsatz)

Anfahrt (1) Klarpumpen GW Probe (1)
An. u, Umsetzen(1) Handschacht
Unterflur Asphaltaufbruch
Uberflur SPT - Test
Boden GL KP Bohrlochverfiilit mit Bohrgut von 0,00 bis 10,00m
Bohrung trocken O Kein Wasser | [0 Pegelausbau: Filter &
feuchtes Bohrgut von m | bis m| | StraBenkappe O Stahirohr
Wasser angebohrt bei: m Uberstanfj
unter Gelédnde
m | steigt auf bis 6,05m Ton [
m | steigt auf bis m Von bis m m | Vollrohr bis
g unter Gelande
Filterkies 3-5,6 mm m | Filter bis -
unter Gelénde
eingespiegelt ja [0 nein voh bis m Sumpfrohr bis
Wasserprobe enthommen ja O nein unter Geldnde




Schichtenverzeichnis

Anlage 1

Bericht:
fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: Fiirdtenfeldbruck
Datum:
Bohrung Nr B7 /Blatt 1 10.1.2017
1 2 3 4|5 | 6
a) Benennung der Bodenart Enthommene
Bi und Beimengungen Bemerkungen Prohen
' b) Erganzende Bemerkungen') Sonderprobe
Cm Wasserfithrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe ‘3012“"’8*2!8“?6 Att | Nr. o
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverius (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) hy 1 i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a)
Grasnarbe
b)
0,05
° steif d) leicht zu bohren €) schwarz
f) g) h) i)
a)
Schluff, stark kiesig, sandig
b)
0,40
©) steif d) leicht zu bohren e) braun
f) 9) h) i)
a)
Kies, stark sandig
b)
4,80
) d) schwer zu bohren e) grau
f) 9) h) ]
Sand, schwach kiesig, schwach schluffig
b)
5,00
© d) schwer zu bohren e) grau - braun
f) ) h) )
a)
Kies, sandig, schwach schluffig
b)
6,80
°) d) schwer zu bohren ®) grau
f 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Schichtenverzeichnis

Anlage 1

Bericht:
flr Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Az
Bauvorhaben: Furdtenfeldbruck
Datum:
Bohrung Nr Br /Blatt 2 10.1.2017
1 2 3 4 | 5 | 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bi und Beimengungen Bemerkungen Proben
s by Ergdnzende Bemerkungen™) Sonderprobe
o Wasserflihrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bﬁ’g“"’erkzle”tge Art | N, i
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang ernverius (Unter-
punkt — - - Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische 1) hy 1) iy Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a
) Sand, kiesig, schwach schluffig
b)
7,00 ) a )
C mittelschwer zu e
bohren grau
f) a) h) )
a)
Kies, sandig, schwach schluffig
b)
10,00 ) a9 )
G, mittelschwer zu e
bohren grau
f) 9) h) D]
a)
b)
c) d) e)
f) ) h) )
a)
b)
o) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
o) d) e)
f) a) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschatftliche Bearbeiter vor,




SCHUBERT + BAUER GmbH S

Ingenieurbiiro fiir Geotechnik

Bernd Machl
Bautrager und Projekt GmbH & Co. KG
Senserbergstralie 1 - Haus 2 111133
82256 Furstenfeldbruck
Brl_ 14.02.2017

Az 16432K

Betreff: Wohnanlage Senserberg Ost in Furstenfeldbruck
Ergebnisse von Schiirfgruben

Bei den Baugrunduntersuchungen fiir unser Gutachten vom 13.01.2017 bei 0.g.
Bauvorhaben wurden im Bereich der Sondierungen DPH5 und DPH8 Ramm-
hindernisse festgestellt und empfohlen, hier erganzende Untersuchungen z.B.
mittels Schirfgruben durchzufithren, um die Ursache fiir die Rammbhindernisse
zu klaren. Diese Schiirfgruben wurden am 14.02.2017 durchgefuhrt. Im Bereich
der DPH5 wurde unter der Grasnarbe ein Fundamentrest aus Magerbeton an-
getroffen. Darunter standen natirlich gewachsene quartare Kiese an. Bei zwei
weiteren Schiirfgruben in etwa mittig zwischen DPHS und DPH8 bzw. im Be-
reich der DPH8 wurden unter Mutterboden bzw. Béden der Verwitterungsdeck-

schicht ab ca. 0,8 m naturlich gewachsene Kiese angetroffen.

Durch die erganzenden Baugrunduntersuchungen wurde festgestelit, dass im
Bereich der geplanten Gebaude keine tiefreichenden Auffillungen vorhanden
sind. Die Griindung der Gebaude kann somit nach den Empfehlungen in unse-
rem Gutachten vom 13.01.2017 erfolgen.

A3

Dr.-Ing. A. Bauer

Hauptstrafie 16a, 82140 Olching - Tel. 08142/49000 - Fax 08142/3795
Registergericht AG Miinchen HRB 202366 - Geschiftsfiihrer: Dr.-Ing. Andreas Bauer
E-Mail: info@dr-schubert-geotec.de - www.dr-schubert-geotec.de



Ingenieurblro Greiner

Beratende Ingenieure fiir Schallschutz PartG mbB

iy
Y

Ing.-Biro Greiner Otto-Wagner-Str. 2a 82110 Germering

Bernd Machl GmbH
Herrn Machl
Senserbergstralle 1 — Haus 2

82256 Furstenfeldbruck

Bebauungsplan , Senserbergstralle Ecke Schongeisinger Stral3e”
Stadt Furstenfeldbruck

Stellungnahme nur 216156 / 3 vom 21.04.2017
(Anderung der Hohenlage der Geb&ude um + 100 cm)

Sehr geehrter Herr Machl,

zu einer Anderung der Hohenlage samtlicher geplanter Gebaude innerhalb
des Bebauungsplangebiets kdnnen wir aus schalltechnischer Sicht wie folgt
Stellung nehmen:

Eine erneute Berechnung der Schallimmissionen an den geplanten Wohn-
gebauden auf Grundlage des Berichts Nr. 216156 / 2 vom 16.12.2016 zeigt
unter Beriicksichtigung einer Anderung der Hohenlage um + 1 m in dem zur
Auslegung der erforderlichen SchallschutzmafRnahmen maf3geblichen ober-
sten Geschoss (2.0G) folgende Ergebnisse:

Im 2.0G ergeben sich im Vergleich zu den urspriinglichen Berechnungen
Pegelerhdhungen zwischen 0 dB(A) und 1 dB(A). Ein Beurteilungspegel in
Hohe von 67 dB(A) tags wird auch weiterhin nicht Uberschritten (vgl. Abbil-
dung, Seite 2).

Die in Bericht Nr. 216156 / 2 vom 16.12.2016 beschriebenen Schallschutz-
mafinahmen und der dortige Textvorschlag fur die Satzung des Bebauungs-
planes haben somit weiterhin Gultigkeit

Siiinds Soil,
Dipl.-Ing. Dominik Prislin

Seite 2  Gebaudelarmkarte Tag — 2.0G

Ingenieurbiiro Greiner
Beratende Ingenieure PartG mbB
Otto-Wagner-Str. 2a

82110 Germering

Telefon 089/89556033-0
Telefax 089/89556033-9
Email info@ibgreiner.de

Internet www.ibgreiner.de

Gesellschafter:

Dipl.-Ing.(FH) Rudiger Greiner
Dipl.-Ing. Dominik Prislin
Dipl.-Ing. Robert Ricchiuti

( DAKKS

Akkreditiertes Priiflaboratorium
D-PL-19498-01-00

nach ISO/IEC 17025:2005
Ermittlung von Gerduschen;
Modul Immissionsschutz

Messstelle nach § 29b BImSchG
auf dem Gebiet des Larmschutzes

Bayerische Ingenieurekammer — Bau

Deutsche Gesellschaft fiir Akustik e.V.
(DEGA)

Dipl.-Ing. (FH) Rudiger Greiner
Offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger

der Industrie und Handelskammer
fiir Miinchen und Oberbayern

fir ,Schallimmissionsschutz*



IngenieurbUro Greiner Stellungnahme Nr. 216156 / 3 vom 21.04.2017

Gebaudelarmkarte Tag, 2.0G
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Ingenieurblro Greiner

Technische Beratung fiir Schallschutz /\

Bebauungsplan
»Senserbergstralie Ecke Schéngeisinger Stral3e”
Stadt Furstenfeldbruck

Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung
(Schallschutz gegen Verkehrsgerausche)
Bericht Nr. 216156 / 2 vom 16.12.2016

Auftraggeber: Bernd Machl GmbH
Senserbergstralle 1 — Haus 2
82256 Furstenfeldbruck

Bearbeitet von: Dipl.-Ing. Dominik Prislin
Dipl.-Ing. Robert Ricchiuti

Datum: 16.12.2016

Berichtsumfang: Insgesamt 22 Seiten:

12 Seiten Textteil
6 Seiten Anhang A
4 Seiten Anhang B
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Ingenieurblro Greiner Bericht Nr. 216156 / 2 vom 16.12.2016

1.  Situation und Aufgabenstellung

In Firstenfeldbruck ist die Aufstellung bzw. Anderung des Bebauungsplanes ,Senserbergstrale
Ecke Schongeisinger Stral3e” geplant. Innerhalb des Plangebietes soll Wohnbebauung in einem
WA-Gebiet entstehen. Nordlich des Plangrundstiickes verlauft die Bahnlinie Minchen—Buchloe
sowie die Senserbergstrae. Im Osten befindet sich die Schongeisinger StralRe (vgl. Ubersichts-
plan, Anhang A, Seite 2).

Durch die Verkehrsgerausche der Bahnlinie und der angrenzenden Stralen kdnnen die schall-
technischen Orientierungswerte der DIN 18005 an der geplanten Bebauung uberschritten
werden.

Zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhéltnisse sind die Anforderungen an den passiven Schall-
schutz gemaf der DIN 4109 auszuarbeiten.

Aufgabe der schalltechnischen Vertraglichkeitsuntersuchung ist

- die Ermittlung der Schallemissionen der Bahnlinie Minchen—Buchloe sowie der Senser-
bergstral’e und der Schongeisinger Stralie,

- die Berechnung der Schallimmissionen an der geplanten Wohnbebauung fur die Tages-
und Nachtzeit getrennt fir die einzelnen Geschosse,

- der Vergleich der berechneten Beurteilungspegel mit den schalltechnischen Orientierungs-
werten der DIN 18005,

- Die Ausarbeitung von passiven SchallschutzmafRnahmen gemalf der DIN 4109,

- die Formulierung eines Textvorschlages zum Thema Immissionsschutz fir die Satzung des
Bebauungsplanes,

- die Darstellung der Untersuchungsergebnisse in einem verstandlichen Bericht.

Die Bearbeitung erfolgt in enger Abstimmung mit den Planungsbeteiligten.

2. Grundlagen

Diesem Bericht liegen zugrunde:
[1] Planunterlagen:
e Auszug aus dem Katasterkartenwerk im Mal3stab 1:1000 vom 11.01.2011

o Projektentwicklung Senserbergstrale — Vorentwurf Auf3enanlagen vom 07.12.2016;
Martin Lohde Landschaftsarchitekt, Furstenfeldbruck

[2] Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umwelt-
fragen vom 02.03.1998, Nr. 7/21-8702.6-1997/4,“Vollzug des Bundesimmissionsschutzge-
setzes”

[3] Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 03.08.1988, Nr. || B
8-4641.1-001/87 "Vollzug des Baugesetzbuches und des Bundesimmissionsschutzgesetz-
es; Berlcksichtigung des Schallschutzes im Stadtebau - EinfiUhrung der DIN 18005; Teil 1"

[4] DIN 18005: Schallschutz im Stadtebau; Beiblatt 1 zu Teil 1: Berechnungsverfahren; Schall-
technische Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung. Mai 1987; bzw. DIN 18005:
Schallschutz im Stadtebau; Teil 1: Grundlagen und Hinweise fir die Planung. Juli 2002

[5] Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Ver-
kehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990; BGBI. I, S. 1036 — 1052
mit Anlage 2 der 16. BImSchV ,Berechnung des Beurteilungspegels fir Schienenwege
(Schall 03 —2014)"



Ingenieurblro Greiner Bericht Nr. 216156 / 2 vom 16.12.2016

[6] Richtlinien fur den Larmschutz an Stral3en - RLS-90: Ausgabe 1990. Der Bundesminister flir
Verkehr. Bonn, den 22. Mai 1990. Berichtigter Nachdruck Februar 1992

[7] Ortsbesichtigung am 13.12.2016 in Firstenfeldbruck

[8] Angaben zur Verkehrsbelastung der Schongeisinger StralBe und der Senserbergstralle
durch die Stadt Furstenfeldbruck (Herr Fiedler — Telefonat vom 15.12.2016)

[9] Angaben der Deutschen Bahn AG zu den Zugzahlen auf der Strecke Minchen — Buchloe
(Strecke 5520) vom 08.12.2016

[10] Angaben der planenden Architekten (Architekten Bauer + Rieder-Bauer) zur Bauausfihrung
vom 14.12.2016

[11] ,Larmschutz in der Bauleitplanung®, Schreiben vom 25.07.2014 der Oberste Baubehérde im
Bayerischen Staatsministerium des Innern, fir Bau und Verkehr

3. Anforderungen an den Schallschutz

In Bayern ist fur die Bauleitplanung die Norm DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Teil 1,
Fassung Mai 1987 eingeflhrt. Sie enthélt neben Berechnungsverfahren im Beiblatt 1 auch schall-
technische Orientierungswerte fir die stddtebauliche Planung, deren Einhaltung oder Unter-
schreitung winschenswert ist, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes verbun-
dene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu erfillen. In der Neufassung
der DIN 18005 vom Juli 2002 wird auf eigene Berechnungsverfahren verzichtet. Die Neufassung
folgt der langst gangigen Praxis, schon bei der Aufstellung von Bauleitplanen die bei den
spateren Einzelvorhaben gebrauchlichen Berechnungsverfahren z.B. der SCHALL 03-2014 und
den RLS-90 (fur Verkehrsgerausche) anzuwenden.

3.1  Verkehrsgerausche

Die Norm DIN 18005 enthélt schalltechnische Orientierungswerte flr Verkehrsgerdusche, deren
Einhaltung oder Unterschreitung wiinschenswert ist, um die mit der Eigenart des betreffenden
Baugebietes verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu erfillen.

Die schalltechnischen Orientierungswerte (OW) betragen:

- fur Allgemeine Wohngebiete (WA), Klein- tagsuber 55 dB(A)
siedlungs- (WS) und Campingplatzgebiete nachts 45 dB(A)

Fur die Beurteilung ist in der Regel tags der Zeitraum von 06.00 - 22.00 Uhr und nachts von
22.00 - 06.00 Uhr zugrundezulegen.

DIN 18005 enthélt folgende Anmerkung:

"Bei Beurteilungspegeln tber 45 dB(A) ist selbst bei nur teilweise getffnetem Fenster ungestorter
Schlaf haufig nicht mehr moglich.”

—  Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der stadtebaulichen Planung erforderlichen
Abwagung der Belange als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen -
z. B. dem Gesichtspunkt der Erhaltung Uberkommener Stadtstrukturen - zu verstehen. Die
Abwagung kann in bestimmten Fallen bei Uberwiegen anderer Belange - insbesondere in
bebauten Gebieten - zu einer entsprechenden Zurtickstellung des Schallschutzes fihren.

—  Die Beurteilungspegel der Gerausche verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr,
Industrie und Gewerbe, Freizeit) sollen jeweils fur sich allein mit den Orientierungswerten
verglichen und nicht addiert werden.



Ingenieurblro Greiner Bericht Nr. 216156 / 2 vom 16.12.2016

— In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Ver-
kehrswegen und in Gemengelagen lassen sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten.
Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begrindung von den Orientierungs-werten
abgewichen werden soll, weil andere Belange uberwiegen, sollte mdglichst ein Ausgleich
durch andere geeignete Malinahmen (z. B. geeignete Gebaudeanordnung und Grundriss-
gestaltung, bauliche Schallschutzmafinahmen - insbesondere fur Schlafraume) vorgesehen
und planungsrechtlich abgesichert werden.

—  Uberschreitungen der Orientierungswerte und entsprechende MafRRnahmen zum Erreichen
ausreichenden Schallschutzes sollen in der Begrindung zum Bebauungsplan beschrieben
und ggf. in den Planen gekennzeichnet werden.

16. BImSchV

Die 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) gilt fir den Neubau sowie die wesentliche
Anderung von StraRen- bzw. Schienenverkehrswegen. Fiur den vorliegenden Fall der Aus-
weisung von Bauflachen an bestehenden Verkehrswegen gilt die 16. BImSchV nicht. Die Immis-
sionsgrenzwerte der 16. BImSchV sind jedoch eine gewichtiges Indiz dafir, wann mit schad-
lichen Umwelteinwirkungen durch die Verkehrsgerdusche zu rechnen ist.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV betragen:

- in Wohngebieten tagsuber 59 dB(A)
nachts 49 dB(A)

4, Schallemissionen
StralB3enverkehrsgerdusche

Der Schallemissionspegel Ly, e einer Stral3e (Immissionspegel in 25 m Abstand von der Stral3en-
mittelachse) wird nach den RLS-90 [6] aus der Durchschnittlichen Taglichen Verkehrsstarke
DTV, dem Lkw-Anteil p in % sowie Zu- und Abschlagen fir unterschiedliche Hochstgeschwindig-
keiten, StralRenoberflachen und Steigungen > 5% berechnet.

GemalR den Angaben der Stadt Furstenfeldbruck [8] wurde im Jahr 2008 auf der Schdngeisinger
Stralle eine Verkehrsmenge von 3.300 Kfz/24h bei einem Lkw-Anteil von 6,1 % und auf der
Senserbergstralle von 1.100 Kfz/24h bei einem Lkw-Anteil von 2,7 % ermittelt. Fir das Jahr 2025
wird ein Prognosezuschlag in Hohe von 10 % angesetzt. Die Lkw-Anteile werden gemafl den
RLS-90 auf Tages- und Nachtwerte umgerechnet. Im Bereich des Plangebietes ist die zulassige
Hochstgeschwindigkeit auf 50 bzw. 60 km/h auf der Schéngeisinger Stral3e und 40 km/h auf der
Senserbergstralle begrenzt. Steigungen von mehr als 5 % treten dort nicht auf.

Folgende detaillierte Emissionskenndaten werden angesetzt (vgl. Anhang B, Seite 4):

Tabelle 1: Emissionskenndaten der StraRen wahrend der Tages- und Nachtzeit

Lme Zahldaten genaue Zahldaten zul. Geschw.
Bezeichnung Tag Nacht DTV M M p(%) | p (%) Pkw
dB(A) dB(A) Tag Nacht Tag Nacht (km/h)
Schéngeisinger StralRe 59,0 50,2 3.630 218 40 6,3 3,1 60
Senserbergstralle 50,3 41,5 1.210 73 13 2,9 0,9 40
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Es bedeuten:

DTV Durchschnittliche Tagliche Verkehrsmenge in Kfz/24h

M Malgebende stiindliche Verkehrsmenge in Kfz/h

Lkw-Anteil p  prozentualer Anteil des Schwerverkehrs

LmeT Emissionspegel fiir die Tageszeit von 06.00 bis 22.00 Uhr in dB(A)
Lmen Emissionspegel fur die Nachtzeit von 22.00 bis 06.00 Uhr in dB(A)

Schienenverkehrsgerausche

Der langenbezogene Schallleistungspegel L'waeq VOn Schienenwegen wird nach SCHALL 03-
2014 [5] berechnet.

Gemald den Angaben der Deutsche Bahn AG [9] ist fir das Prognosejahr 2025 in Summe mit
256 Zugfahrten tags und 52 Zugfahrten nachts auf der Strecke 5520 (Minchen-Buchloe) zu
rechnen.

Die Schallemissionspegel sind in der folgenden Tabelle zusammengefasst (vgl. Ubersichtsplan,
Angang A, Seite 2 und Eingabedaten, Anhang B, Seite 3 und 4):

Tabelle 2: Emissionspegel der Bahnstrecke Miinchen-Buchloe in dB(A)
L\WAyeq |n dB(A)

Strecke

Tag Nacht
Strecke 5520 Miinchen-Buchloe 89,6 87,1

Bei Anwendung der SCHALL 03-2014 (seit 01.01.2015 guiltig) ergeben sich bedingt durch den
Wegfalls des sogenannten Schienenbonus etwa 5 dB(A) héhere Immissionen im Einwirkungs-
bereich der Bahnlinie im Vergleich zu dem bisher angewandten Berechnungsverfahren der
SCHALL 03-1990.

5. Schallimmissionen

5.1 Durchfihrung der Berechnungen

Die Berechnung der Gerauschimmissionen erfolgt mit EDV-Unterstitzung fir die Verkehrs-
gerausche gemal den RLS-90 bzw. Schall 03. Hierzu wird tber das Untersuchungsgebiet ein
rechtwinkliges Koordinatensystem gelegt. Die Koordinaten aller schalltechnisch relevanten
Elemente werden dreidimensional in die EDV-Anlage eingegeben. Dies sind im vorliegenden Fall:

. Stral3en- und Schienenverkehrswege

. Gebaude und Abschirmkanten

. Hohenlinien

. Immissionspunkte

Dabei werden Flachen durch Polygonziige nachgebildet. Das eingesetzte Programm "Cadna A"
(Version 4.5.151) unterteilt die Schallguellen in Teilflachen, deren Ausdehnungen klein gegen-

uber den Abstanden von den Immissionsorten sind und die daher als Punktschallquellen be-
handelt werden kdnnen.

Das Gelande ist im Bereich des Untersuchungsgebietes modelliert, die Bahnlinie verlauft zum
Teil in Dammlage. Die Hohenangaben wurden den Planunterlagen entnommen und im Zuge der
Ortsbesichtigung erganzt. Das Berechnungsprogramm hat hieraus ein digitales Gelandemodell
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entwickelt, welches die Basis flr die Ausbreitungsberechnungen nach der Norm DIN ISO 9613-2
(Oktober 1999) ist.

Bei der Ausbreitungsrechnung werden die Pegelminderungen durch Abstandsvergréf3erung und
Luftabsorption, Boden- und Meteorologiedampfung und Abschirmung bertcksichtigt.

Die Pegelzunahme durch Reflexionen wird im Rahmen der Bauleitplanung fir die Verkehrs-
gerausche bis zur 1. Reflexion (Stral3enverkehrsgerédusche) bzw. 3 Reflexion (Schienenverkehrs-
gerausche) berucksichtigt.

Die in die EDV-Anlage eingegebenen Daten sind in Anhang B zusammengefasst und in den Ab-
bildungen in Anhang A grafisch dargestellt.

5.2 Berechnungsergebnisse

Innerhalb des Plangebietes werden entlang der Gebaudefassaden der geplanten Wohnhauser
Immissionspunkte gewahlt. Die Berechnungen werden hierbei fur alle Geschosse durchgefihrt.

Die Berechnungsergebnisse sind fur samtliche Geschosse getrennt fir die Tages- und Nachtzeit
in den Gebaudelarmkarten im Anhang A auf der Seite 3 bis 5 ersichtlich und nachfolgend
genannt. Hierbei wurden die berechneten Beurteilungspegel auf ganze dB(A) gerundet. An den
Hausern 1, 2 und 3 (vgl. Abbildung im Anhang A, Seite 2) kommt es maximal zu folgenden
Beurteilungspegeln:

Haus 1 (im Norden):

- Nordost / Nordwestfassaden: 63 - 67 dB(A) tags / 60 - 64 dB(A) nachts

- Sudost / Stidwestfassaden: 55 - 61 dB(A) tags / 49 - 58 dB(A) nachts
Haus 2 (in der Mitte):

- Nordost / Nordwestfassaden: 59 - 65 dB(A) tags / 56 - 62 dB(A) nachts

- Sldost / Sidwestfassaden: 53 - 59 dB(A) tags / 48 - 57 dB(A) nachts
Haus 3 (im Studen):

- Nordost / Nordwestfassaden: 54 - 61 dB(A) tags / 52 - 58 dB(A) nachts

- Sudost / Sudwestfassaden: 48 - 57 dB(A) tags / 42 - 52 dB(A) nachts
5.3 Beurteilung

Der Vergleich der berechneten Beurteilungspegel mit den schalltechnischen Orientierungswerten
der DIN 18005 fur WA-Gebiete (55 / 45 dB(A) tags / nachts) zeigt folgende Ergebnisse:

Uberschreitungen der Orientierungswerte am Haus 1 (im Norden):

- Nordost / Nordwestfassaden: 8 - 12 dB(A) tags / 15 - 19 dB(A) nachts

- Sudost / Sudwestfassaden: 0- 6dB(A)tags/ 4-13 dB(A) nachts
Uberschreitungen der Orientierungswerte am Haus 2 (in der Mitte):

- Nordost / Nordwestfassaden: 4 - 10 dB(A) tags / 11 - 17 dB(A) nachts

- Sidost / Sidwestfassaden: 0- 4dB(A)tags/ 3-12dB(A) nachts
Uberschreitungen der Orientierungswerte am Haus 3 (im Suden):

- Nordost / Nordwestfassaden: 0—- 6dB(A)tags/ 7 —13 dB(A) nachts

- Sudost / Sudwestfassaden: 0—- 2dB(A)tags/ 0- 7 dB(A) nachts
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Hinweise:
- Fassadenweise kdonnen die Orientierungswerte auch eingehalten werden.

- Werden der Beurteilung der schalltechnischen Situation die hilfsweise heranzuziehenden
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV in Hohe von 59 / 49 dB(A) tags / nachts in
Wohngebieten zugrunde gelegt, ergeben sich 4 dB(A) geringere Uberschreitungen.

- Die hohen Uberschreitungen werden mafgeblich durch die Verkehrsgerdusche der
Bahnlinie verursacht. Die Strafl3en spielen im vorliegenden Fall eine untergeordnete Rolle.

- Die hohe Gerduschbelastung ergibt sich an der geplanten Bebauung auch aufgrund des
Entfalls des Schienenbonus in Héhe von 5 dB(A) (vgl. Punkt 4).

- An den Nordwest- und Nordostfassaden von Haus 1 und 2 werden die Larmsanierungs-
werte in Hoéhe von 70 / 60 dB(A) tags / nachts (verfassungsrechtliche Zumutbarkeits-
schwelle) in der Nachtzeit erreicht bzw. tberschritten.

6. SchallschutzmalRnahmen

Gemal} der DIN 18005 (vgl. Punkt 3 dieses Berichts) ist der Belang des Schallschutzes, bei der
in der stadtebaulichen Planung erforderlichen Abwagung, als ein wichtiger Planungsgrundsatz
neben anderen Belangen wie z. B. dem Gesichtspunkt der Erhaltung iberkommener Stadtstruk-
turen - zu verstehen. Die Abwagung kann in bestimmten Fallen bei Uberwiegen anderer Belange
— insbesondere in bebauten Gebieten - zu einer entsprechenden Zuriickstellung des Schall-
schutzes fuhren.

Entsprechend den Empfehlungen des Bayerischen Staatsministeriums [11] kommen fir den Fall
des Heranfuhrens von schutzbediirftiger Wohnbebauung an bestehende Verkehrswege insbe-
sondere folgende Schallschutzmalinahmen in Betracht - einzeln oder miteinander kombiniert:

- Anordnung und Gliederung der Gebaude ("Larmschutzbebauung"), und/oder larmabgewandte
Orientierung von Aufenthaltsraumen,

- passive Schallschutzmallnahmen an der schutzwirdigen Bebauung, wie erhdhte Schall-
dammung von Aul3enbauteilen.

Mit dem Gebot gerechter Abwagung kann es auch (noch) vereinbar sein, Wohngebéude an der
dem Larm zugewandten Seite des Baugebiets AulRenpegeln auszusetzen, die deutlich tGber den
Orientierungswerten der DIN 18005 liegen, wenn durch eine entsprechende Anordnung der
R&ume und die Verwendung schallschiitzender Aul3enteile jedenfalls im Innern der Geb&ude
angemessenerer Larmschutz gewahrleistet ist und auRerdem darauf geachtet worden ist, dass
auf der stralRenabgewandten, bzw. im vorliegenden Fall der schienenabgewandten Seite des
Grundstiicks geeignete geschitzte Aulienwohnbereiche geschaffen werden (Verkehrslarmschutz
durch ,architektonische Selbsthilfe®).

Aktive SchallschutzmalRnahmen

Eine Abschirmung wirkt dann besonders gut, wenn sie unmittelbar an der Schallquelle oder am
Immissionsort liegt. In jedem Fall sollte die Sichtverbindung zwischen mafRgebendem Immis-
sionsort und Schallquelle unterbrochen sein. Des Weiteren sollten aktive Schallschutzmaf3nah-
men, um splrbare Pegelminderungen zu erzielen, lickenlos und mit ausreichenden seitlichen
Uberstandslangen errichtet werden.
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Im vorliegenden Fall sind entlang der Bahnlinie keine aktiven SchallschutzmalRnahmen in Form
von Schallschutzwéanden vorgesehen bzw. mdglich. Um eine ausreichende Pegelminderung zu
erzielen misste dort eine Schallschutzwand erfahrungsgeméan eine Héhe von mindestens etwa
3 m aufweisen und auch entsprechend lang mit weit Uber das Plangrundstiick hinausgehenden
Uberstandslangen dimensioniert werden, um den Schalleinfall auf das Plangrundstiick spiirbar zu
verringern.

Die StralRen liefern nur einen untergeordneten Immissionsbeitrag. Auch dort missten Schall-
schutzwande aufgrund der bestehenden Topografie eine entsprechende Héhe aufweisen, um die
Sichtverbindung zu der geplanten Wohnbebauung bis ins oberste Geschoss zu unterbrechen.

Spurbare Pegelminderungen durch die Errichtung von Schallschutzwanden kdnnen somit nur mit
erheblichen Aufwand erreicht werden. Entsprechend den oben genannten Empfehlungen des
Bayerischen Staatsministeriums sollten daher folgende MaRRnahmen getroffen bzw. Gegeben-
heiten bei den weiteren Planungen beachtet werden:

An den besonders gerauschbeaufschlagten Fassaden, an denen der L&rmsanierungswert in
Hohe von 60 dB(A) nachts lberschritten wird (vgl. Gebaudelarmkarten im Anhang A, Seite 3 — 5)
sind Grundrissorientierungen erforderlich, die dort keine Fenster von schutzbedurftigen Aufent-
haltsrdumen, sondern lediglich Nebenrdume wie Béader, Kiichen, Treppenhauser, etc. vorsehen.
Ist dies nicht tUberall mdglich, kénnen an diesen Fassadenabschnitten auch spezielle Schall-
schutzkonstruktionen (vorgehéangte Fassaden, Loggien, verglaste Vorbauten, verglaste Schiebe-
elemente 0.4.) vorgesehen werden. Bei ausschlie3lich tagsuber genutzten Wohnraumen (z.B.
Wohnzimmer bzw. Wohnkichen) kann hiervon abgewichen werden.

Zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind dartiber hinaus folgende
passive Schallschutzmaflinahmen zu beachten:

Passive SchallschutzmalBnahmen

Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen

Gemalf AlIMBI Nr. 10/1991 ,Einfihrung technischer Baubestimmungen DIN 4109 — Schallschutz
im Hochbau; Anforderungen und Nachweise- Ausgabe November 1989 bedarf es eines
Nachweises der Luftschalldammung von Aufenbauteilen vor AuBBenlarm, wenn folgende mal3-
gebende AuRRenschallpegel (entsprechend den um 3 dB(A) erhdhten Pegeln in den Gebaude-
larmkarten) tags erreicht bzw. Giberschritten werden:

61 dB(A) bei Aufenthaltsrdumen in Wohnungen

66 dB(A) bei Buroraumen o.4a.

Da die genannten Pegel an der geplanten Bebauung tberschritten werden, ergeben sich im vor-
liegenden Fall gemafll DIN 4109, Tabelle 8 erhdhte Anforderungen an die Luftschallddmmung
von Auf3enbauteilen.

Hinweis:

Den genannten Werten liegt die Annahme zugrunde, dass der ,mafgebliche Auf3enschall-
pegel“ nachts um 10 dB(A) geringer ist als tagstiber. Aus der vorliegenden Immissionsberech-
nung geht jedoch hervor, dass die Gerduschbelastung nachts aufgrund der Gerdusch-
emissionen der Bahnlinie fassadenweise nur etwa 2 — 3 dB(A) unter dem Tageswert liegt. Im
Rahmen des Bauvollzuges ist daher fir Schlaf- und Kinderzimmer als ,maf3geblicher Aul3en-
schallpegel* fir die Festlegung der Schallschutzmallinahmen der Nachtwert zuzlglich
10 dB(A) zugrunde zu legen.
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An den farbig markierten Gebaudefassaden (vgl. Abbildung im Anhang A, Seite 6) sind folgende
Gesamtschallddmm-MalRe R’y s der AufRenbauteile einzuhalten, sofern in diesen Bereichen
schutzbedurftige Aufenthaltsraume (Wohn-, Schlaf-, Kinderzimmer 0.4.) vorgesehen werden:

blau markierte Fassaden R'w res 240 dB

nicht markierte Fassaden R'w res 235 dB

Fensterunabhéngige Beluftungseinrichtungen

Die Norm DIN 18005 enthélt den Hinweis, dass bei Beurteilungspegeln tber 45 dB(A) - selbst bei
nur teilweise gedffnetem Fenster - ungestérter Schlaf haufig nicht mehr méglich ist.

Die Immissionsberechnungen zeigen, dass die genannten Werte an samtlichen Hausfassaden
Uberschritten werden. Aus diesem Grund ist es empfehlenswert, wahrend der Nachtzeit einen
ausreichenden Luftaustausch fur Schlaf- und Kinderzimmer durch eine fensterunabhéangige
Beluftung sicherzustellen.

7. Textvorschlag fur die Satzung des Bebauungsplanes

Wir empfehlen, die folgenden Punkte sinngemal in die Festsetzungen sowie in die Hinweise des
Bebauungsplanes aufzunehmen. Im Zusammenhang mit den schalltechnischen Anforderungen
(Gesamtschallddmm-Malfie) ist Bezug zu nehmen auf die genannte DIN 4109. Diese Norm ist
auch zusammen mit dem Bebauungsplan zur Einsicht bereit zu halten.

Festsetzungen durch Text

Die schalltechnische Untersuchung Bericht Nr. 216156/2 vom 16.12.2016 (Ingenieurblro
Greiner) ist Grundlage der schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes.

I. An den blau markierten Gebaudefassaden (in der Planzeichnung entsprechend der Ab-
bildung, Anhang A, Seite 6 zu kennzeichnen) sind folgende Gesamtschalldamm-Malie Ry, res
der Auf3enbauteile gemafd DIN 4109, Tabelle 8 einzuhalten, sofern dort schutzbedirftige
Aufenthaltsraume (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer) vorgesehen werden:

blau markierte Fassaden R'w res 240 dB
nicht markierte Fassaden R'w res 235 dB

Fur Schlaf- und Kinderzimmer, fir die ein erhdhter Schutzanspruch wahrend der Nachtzeit
gilt, ergeben sich hohere Gesamtschallddmm-MaRe R’y s. Die genannten Gesamtschall-
damm-Malle R’y s der Auflenbauteile nach DIN 4109 sind daher im Rahmen des
Bauvollzuges unter Berucksichtigung der konkreten baulichen Situation entsprechend
anzupassen (vgl. auch Hinweis durch Text).

II.  An den blau markierten Fassaden (in der Planzeichnung entsprechend der Abbildung,
Anhang A, Seite 6 zu kennzeichnen), sind Grundrissorientierungen erforderlich, die dort
keine Fenster von nachts schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen (Schlaf- und Kinderzimmer)
vorsehen. Alternativ kbnnen an diesen Fassadenabschnitten auch spezielle Schallschutzkon-
struktionen (vorgehangte Fassaden, Loggien, verglaste Vorbauten, verglaste Schiebe-
elemente 0.4.) vorgesehen werden.

lll.  Zur erforderlichen hygienischen Belliftung sind fur Schlaf- und Kinderzimmer schall-
gedammte Luftungseinrichtungen oder gleichwertige MalRnahmen vorzusehen, welche das
erforderliche Schalldammmali nach DIN 4109 nicht verschlechtern.

-10 -
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Hinweise durch Text

Den Festsetzungen zum Immissionsschutz liegt die schalltechnische Untersuchung Bericht
Nr. 216156 /2 vom 16.12.2016 des Ingenieurbiros Greiner zugrunde. In der Untersuchung
wurde die Verkehrsgerduschbelastung innerhalb des Bebauungsplangebietes aufgrund der
Bahnlinie Minchen—Buchloe sowie der Schongeisinger Strale und der Senserbergstral3e sowie
die daraus resultierenden passiven SchallschutzmafRnahmen geman der DIN 4109 ermittelt.

Hinweise:

Es wird empfohlen, im Rahmen des Bauvollzuges die Bemessung der Schalldammung von
AulRenbauteilen von schutzbedurftigen Gebauden bzw. Raumen nach einem genauen Verfahren
(z.B. VDI-Richtlinie 2719 bzw. DIN 4109) durchzufihren. Hierbei kdénnen folgende gegeben-
enfalls wichtige Parameter beriicksichtigt werden:

« Berechnung der genauen Gerauschbelastung an dem Bauvorhaben unter Berlcksichti-
gung der konkreten Ortlichen Situation (beispielsweise bei einer abschnittsweisen Bebau-

ung).

« Berechnung der Mittelungs- und Maximalpegel wahrend der Tages- und Nachtzeit. Die
auftretenden Maximalpegel (z.B. bei Zugvorbeifahrten) sind oftmals mafRgeblich fiur die
Bemessung der Gebaudeschalldammung im Nahbereich von Bahnstrecken.

« Bericksichtigung der unter 10 dB liegenden Differenz zwischen Tages- und Nachtbe-
urteilungspegel.

« Bericksichtigung eines variablen Schutzanspruchs fir unterschiedliche Raumnutzungen
getrennt nach Tages und Nachtzeit.

. Festlegung von fensterunabhangigen Beluftungsmaoglichkeiten fur Schlafraume, in denen
ungestorter Schlaf bei gedffneten Fenstern nicht moglich ist.

8. Zusammenfassung

In Firstenfeldbruck ist die Aufstellung bzw. Anderung des Bebauungsplanes ,SenserbergstralRe
Ecke Schongeisinger StralRe” geplant. Innerhalb des Plangebietes soll Wohnbebauung in einem
WA-Gebiet entstehen. Nordlich des Plangrundstiickes verlauft die Bahnlinie Minchen—Buchloe
sowie die SenserbergstralRe. Im Osten befindet sich die Schdngeisinger Stralie.

Durch die Verkehrsgerausche der Bahnlinie und der angrenzenden Straf3en konnen die schall-
technischen Orientierungswerte der DIN 18005 an der geplanten Bebauung (berschritten
werden. Zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse sind die Anforderungen an den
passiven Schallschutz geméan der DIN 4109 auszuarbeiten.

Untersuchungsergebnisse

Aufgrund der Verkehrsgerausche der Bahnlinie und der angrenzenden Strafen kommt es an der
geplanten Wohnbebauung zu Beurteilungspegeln in Héhe folgender Hohe:

Haus 1 (im Norden): 55 - 67 dB(A) tags / 49 - 64 dB(A) nachts
Haus 2 (in der Mitte): 53 - 65 dB(A) tags / 48 - 62 dB(A) nachts
Haus 3 (im Suden): 48 - 61 dB(A) tags / 42 - 58 dB(A) nachts

-11 -
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Der Vergleich der berechneten Beurteilungspegel mit den schalltechnischen Orientierungswerten
der DIN 18005 fur WA-Gebiete (55 / 40 dB(A) tags / nachts) zeigt folgende Ergebnisse:

Haus 1 (im Norden): 0-12 dB(A)tags/ 4 -19 dB(A) nachts
Haus 2 (in der Mitte): 0-10dB(A) tags/ 3 -17 dB(A) nachts
Haus 3 (im Suden): 0- 6dB(A)tags/ 0-13 dB(A) nachts

SchallschutzmalRnahmen

Zur Gewabhrleistung gesunder Wohnverhéltnisse sind die unter Punkt 6 bzw. 7 genannten Schall-
schutzmafnahmen (aktive Schallschutzkonstruktionen / Gesamtschalldamm-Mafie gemal DIN
4109 / fensterunabhangige Bellftungseinrichtungen) zu beachten.

Fazit

Aus schalltechnischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Aufstellung bzw. Anderung des
Bebauungsplanes ,Senserbergstralle Ecke Schongeisinger Straf3e” in Firstenfeldbruck sofern
die unter Punkt 6 bzw. 7 genannten Schallschutzmal3inahmen entsprechend beachtet werden.

Swnindi Sl Il 7 T

Dipl.-Ing. Dominik Prislin Dipl.-Ing. Robert Ricchiuti

(verantwortlich fur technischen Inhalt)

( DAKKS

Deutsche
Akkreditierungsstelle
D-PL-19498-01-00

Durch die DAKkS Deutsche Akkreditierungsstelle GmbH
nach DIN EN ISO/IEC 17025 akkreditiertes Pruflaboratorium.
Die Akkreditierung gilt fur die in der Urkunde aufgefiihrten Prifverfahren.
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Gebéaudelarmkarte Tag — 1.0G
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Gebaudelarmkarte Nacht — 1.0G
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Gebéaudelarmkarte Tag — 2.0G
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Gebaudelarmkarte Nacht — 2.0G
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Berechnungskonfiguration

Berechnungskonfiguration

Parameter Wert
Allgemein
Land (benutzerdefiniert)
Max. Fehler (dB) 0.00
Max. Suchradius (m) 2000.00
Mindestabst. Qu-Imm 0.00
Aufteilung
Rasterfaktor 0.50
Max. Abschnittslange (m) 1000.00
Min. Abschnittslange (m) 1.00
Min. Abschnittslange (%) 0.00
Proj. Linienquellen An
Proj. Flachenquellen An
Bezugszeit
Bezugszeit Tag (min) 960.00
Bezugszeit Nacht (min) 480.00
Zuschlag Tag (dB) 0.00
Zuschlag Ruhezeit (dB) 6.00
Zuschlag Nacht (dB) 10.00
DGM
Standardhéhe (m) 530.00
Gelandemodell Triangulation
Reflexion
max. Reflexionsordnung 3
Reflektor-Suchradius um Qu 100.00
Reflektor-Suchradius um Imm 100.00
Max. Abstand Quelle - Immpkt 1000.00 1000.00
Min. Abstand Immpkt - Reflektor 1.00 1.00
Min. Abstand Quelle - Reflektor 0.10
Industrie (ISO 9613)
Seitenbeugung mehrere Obj
Hin. in FQ schirmen diese nicht ab An
Abschirmung ohne Bodend&mpf. Uiber Schirm
Dz mit Begrenzung (20/25)
Schirmberechnungskoeffizienten C1,2,3/3.0 20.0 0.0
Temperatur (°C) 10
rel. Feuchte (%) 70
Windgeschw. fir Kaminrw. (m/s) 3.0
SCC_CO0 2.02.0
Stral3e (RLS-90)
Streng nach RLS-90
Schiene (Schall 03 (2014))
Fluglarm (???)
Streng nach AzB
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Bericht (216156.cna)

Schallquellen

Schienen
Bezeichnung|M. |ID Lw' Zugklassen| Zuschlag | Vmax
Tag |Nacht Fahrbahn
(dBA) | (dBA) (dB) |(km/h)
5520 89,6| 87,1/5520 0,0
5520 92,5| 90,0/5520 0,0
5520 89,6 87,1/5520 0,0
Zugklassen
Bezeichnung |M. |ID Lw,eq' Zugklassen Zuschlag | Vmax
Tag |Nacht Gatt. Anzahl Zige \ | [Lw,eq,i' (dBA)|Fahrbahn
(dBA) | (dBA) Tag|Abend|Nacht|(km/h)| (m)| Tag |Nacht| (dB) |(km/h)
5520 89,6| 87,1 ELOK_SB 5 0 5 100 | O 62,8| 658 0,0
GW_KSK | 85 0 85 100 | O 748| 778
GW_GGK | 20 0 20 | 100 | O 734| 764
KW_KSK | 20 0 20 100 | O 689 719
KW_GGK 5 0 5 100 | O 67,8 70,8
ELOK_SB 1 0 1 100 | O 55,8| 58,8
GW_KSK |21 0 21 100 | O 68,7| 71,7
GW_GGK 6 0 6 100 | O 68,1 712
KW_KSK 6 0 6 100 | O 63,6| 66,6
KW_GGK 1 0 1 100 | O 60,8| 63,8
DLOK 2 0 2 100 | O 65,6| 68,6
GW_KSK | 34 0 34 100 | O 72,5 756
GW_GGK 8 0 8 100 | O 71,2 74,2
KW_KSK 8 0 8 100 | O 66,6| 69,7
KW_GGK 2 0 2 100 | O 65,5 685
DTZ 48 0 6 160 | O 788| 728
SBAHN_RS | 96 0 32 | 160 | O 80,5| 78,7
SBAHN_RS [126| 0 12 160 | O 81,7| 745
SBAHN_RS [384| O 60 | 160 | O 86,5/ 815
HGV_NZ_411] 14| © 2 | 160 [ 0 | -81,0] -81,0
5520 92,5| 90,0/ ELOK_SB 5 0 5 100 | O 62,8| 658 0,0
GW_KSK | 85 0 85 100 | O 748| 778
GW_GGK | 20 0 20 | 100 | O 734| 764
KW_KSK | 20 0 20 100 | O 68,9 719
KW_GGK 5 0 5 100 | O 67,8 70,8
ELOK_SB 1 0 1 100 | O 55,8| 58,8
GW_KSK |21 0 21 100 | O 68,7| 71,7
GW_GGK 6 0 6 100 | O 68,1 712
KW_KSK 6 0 6 100 | O 63,6| 66,6
KW_GGK 1 0 1 100 | O 60,8| 63,8
DLOK 2 0 2 100 | O 65,6| 68,6
GW_KSK | 34 0 34 100 | O 725 756
GW_GGK 8 0 8 100 | O 71,2 74,2
KW_KSK 8 0 8 100 | O 66,6| 69,7
KW_GGK 2 0 2 100 | O 65,5 685
DTZ 48 0 6 160 | O 788| 728
SBAHN_RS | 96 0 32 1160 | O 80,5| 78,7
SBAHN_RS [126| 0 12 160 | O 81,7| 745
SBAHN_RS [384| 0 60 | 160 | O 86,5 815
HGV_NZ_411| 14 0 2 160 | 0 | -81,0] -81,0
5520 89,6| 87,1 ELOK_SB 5 0 5 100 | O 62,8| 658 0,0
GW_KSK | 85 0 85 100 | O 748| 778
GW_GGK | 20 0 20 | 100 | O 734| 764
KW_KSK 20 0 20 100 | O 68,9 719
KW_GGK 5 0 5 100 | O 67,8 70,8
ELOK_SB 1 0 1 100 | O 55,8| 58,8
GW_KSK |21 0 21 100 | O 68,7| 71,7
GW_GGK 6 0 6 100 | O 68,1 71,2
KW_KSK 6 0 6 100 | O 63,6| 66,6
KW_GGK 1 0 1 100 | O 60,8| 63,8
DLOK 2 0 2 100 | O 65,6| 68,6
GW_KSK | 34 0 34 100 | O 72,5| 75,6
GW_GGK 8 0 8 100 | O 71,2 74,2
KW_KSK 8 0 8 100 | O 66,6/ 69,7
KW_GGK 2 0 2 100 | O 65,5 685
DTZ 48 0 6 160 | O 78,8 728
SBAHN_RS | 96 0 32 1160 | O 80,5| 78,7
SBAHN_RS [126| 0 12 160 | O 81,7 745
SBAHN_RS [384| 0 60 | 160 | O 86,5 815
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Bezeichnung M. |ID Lw,eq' Zugklassen Zuschlag | Vmax
Tag |Nacht Gatt. Anzahl Zuge \ | |Lw,eq,i' (dBA)|Fahrbahn
(dBA) | (dBA) Tag[Abend[Nacht|(km/h)| (m)| Tag [Nacht| (dB) |(km/h)
HGV Nz 411]14] o | 2 [ 160 | 0 | -81,0] -81,0

Strassen
Bezeichnung M.|ID Lme Zahldaten genaue Zahldaten zul. Geschw. | RQ |StraRenoberfl. | Steig.
Tag |Abend|Nacht| DTV |Str.gatt. M p (%) Pkw | Lkw |Abst.| Dstro | Art
(dBA) | (dBA) | (dBA) Tag | Abend | Nacht | Tag |Abend|Nacht|(km/h)|(km/h) (dB) (%)
Senserbergstrale 50,3 -7,8| 415 72,6 0,0/ 13,3] 29 0,00 09 40 0.0 0,0 1| 0,0
Schoéngeisingerstral3e 59,0, -52| 50,2 217,8 0,0 399 63 00 31 60 RQ 9 0,0 1| 0,0
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1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die GroBe Kreisstadt Fiirstenfeldoruck plant die Anderung des Bebauungsplanes nach § 13 a fiir die
Flur-Nr. 1532/2 der SenserbergstraBe in Firstenfeldbruck. Es handelt sich um ein ca. 4.290 m?2
groBes Areal an der sldlichen Stadtgrenze, unmittelbar angrenzend an ein Landschaftsschutzgebiet.
Das Gelande ist eine extensiv gepflegte Gartenflache. Ein Teil der Flache ist laut Aussage des AELF
WWald“. Der GroBteil des Grundstlicks besteht aus einer Wiesenflache, im Nord-Westen begrenzt
durch eine ca. 2-3 m hohe Béschung zu den Nachbargrundstiicken. Die sid-westliche Begrenzung
bildet ein ca. 7 m hoher Hang mit einem Baumbestand aus mehreren Wald-Kiefern, einzelnen Spitz-
und Bergahorn, Rot-Buchen, Hainbuchen, Stiel-Eichen und Winter-Linden. An der sid-stlichen
Grenze verlduft das Landschaftsschutzgebiet. Angrenzend an das LSG sowie die SenserbergstraBe
und Vogelbeerweg befinden sich einzelne Wald-Kiefern und Sand-Birken und ein Gehdlzaufwuchs
von Berg-Ahorn und Hainbuchen. Die Bebauung ist im Bereich der Gartenflache vorgesehen. Die
geplante ErschlieBung verlauft entlang der Grenze zum LSG. Hier wird die Fallung von einzelnen
Baumen auBerhalb des Schutzgebietes erforderlich.

Nach einer Begutachtung durch Frau Eisele (AELF) handelt es sich sowohl beim baumbestandenen
Hang als auch beim 2-8 m breiten Streifen mit Baumen entlang der siid-6stlichen Grundstiicksgrenze
um ,Wald“. Mit dem AELF ist das Ersatzaufforstungsthema noch zu klaren

An das Untersuchungsgebiet im Westen angrenzend findet sich gréBtenteils Wohnbebauung mit Ein-
und Mehrfamilienhdusern mit Garten erschlossen durch die Kirschbaumstrale.

Die Belange des Artenschutzes zum Vorhaben werden in der vorliegenden vereinfachten
Vorabschatzung geprift und dargelegt. In diesem Rahmen soll nachfolgend geklart werden, ob mit der
Erflillung von Verbotstatbestdnden des §44 Abs.1 Nr.1 - 4 iV.m. Abs.5 BNatSchG fir die
gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten gerechnet werden muss.

1.2 Datengrundlagen

Zur Abschatzung des Lebensraumpotentials im  Planungsgebiet fihrten Frau Hase
(Landschaftsarchitektin, Biro Lohde) und Frau Schleicher (UNB) am 19.12.2016 eine Begehung des
zu betrachtenden Gelandes durch.

Zusatzlich erfolgte eine  Auswertung naturschutzfachlicher Unterlagen, v.a. der amtlichen
Artenschutzkartierung des Bayer. LfU (Stand 2015, TK 7833) zur Abschétzung des Artenpotenzials.

Die Bearbeitung des vorliegenden Gutachtens beruht unter Berlcksichtigung vorliegender
Datengrundlagen auf den Ergebnissen der Abschatzung des Biiro Lohde in Abstimmung mit der UNB.

1.3 Ergebnis der Freilanderhebung und Abstimmung mit den Fachbehoérden

Die Begehung am 19.12.2016 hat ergeben, dass aus artenschutzrechtlicher Sicht durch die
Umsetzung des Bebauungsplans keine erheblichen Beeintrachtigungen und keine Verbotstatbestande
zu erwarten sind.

Auch die Prifung des Vorkommens von geschitzten Arten anhand der Artenschutzkartierung des
Bayer. LfU (TK-Blatt 7833, Anlage) hat ergeben, dass durch das geplante Bauvorhaben keine
Bedrohung der aufgefiinrten S&ugetiere, Végel, Kriechtiere, Libellen, Schmetterlinge, Weichtiere,
GefaBpflanzen vorliegt. Der GroBteil der aufgefiihrten Arten kommt im betroffenen Gebiet nicht vor.
Eine mégliche Gefédhrdung von Flederm&usen, Vdgeln oder Eidechsen konnte bei der Begehung
ausgeschlossen werden.

Zur Abschatzung der Méglichkeit eines Fledermaushabitats wurden die zu féllenden Baume in
Augenschein genommen. Der GroBteil der vorhandenen B&ume ist noch zu jung und zu klein, um
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Hoéhlungen aufzuweisen. Bei den gréBeren Baumen sind keine Héhlungen zu erkennen. Zudem
handelt es sich hierbei vor allem um Kiefern, die von Flederm&usen nicht angenommen werden.

Der Baumbestand kann von Végeln als Brutplatz genutzt werden. Aufgrund des direkt angrenzenden
Landschaftsschutzgebietes kdnnen diese dorthin ausweichen, wo sie ausreichend Brutplatze
vorfinden. Mégliche Baumféallungen, sollten auBerhalb der Brutzeit erfolgen.

Durch die geplanten Ersatzpflanzungen in Form eines Waldsaums am Hang mit heimischen Gehdlzen
wird fir die betroffenen Vogelarten ein Ersatzhabitat geschaffen.

Obwohl das Gelande im Randbereich kiesige Bdschungen aufweist, die als Lebensraum fir
Eidechsen in Frage kédmen, ist dort keine lokale Population zu erwarten, da die Lage eher schattig und
feucht ist. Eidechsen bevorzugen trockene, sonnige Standorte. Im nahe gelegenen Bahndamm finden
sie geeignetere Bedingungen vor.

Das vorhandene artenarme Grinland weist keine geschitzten Pflanzenarten auf und bietet auch
Schmetterlingen keinen geeigneten Lebensraum.

2 Fazit

Die Begehung hat ergeben, dass im Untersuchungsgebiet durch das geplante Bauvorhaben keine
Habitate von geschitzten Arten beeintréchtigt werden.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) ist daher, auch aus Sicht der UNB, nicht
erforderlich.

Um einen eventuell méglichen Verbotstatbestand ganzlich auszuschlieBen, wird auf die
Bauzeitensteuerung gem. § 39 Abs. 2 Satz 5 BNatSchG verwiesen. Die Entfernung und Féllung von
Gehodlzen ist nur auBerhalb der Brutzeit von Végeln zulassig. Die Brutzeit beginnt am 1. Méarz und
endet am 30. September. Sollte von diesen Zeiten abgewichen werden, muss von einer sachkundigen
Person festgestellt werden, dass sich keine besetzten Brutplatze von Végeln in den Gehdlzen
befinden.

Anlage
Artenschutzkartierung des Bayer. LfU (Stand 2015, TK 7833)
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Vorkommen in TK-Blatt 7833 (Fiirstenfeldbruck) Seite 1 von 4

Startseite Wir Kontakt Impressum Datenschutz é" H.ﬂ

Themen Umweltqualitit Wirtschaft Kommunen UmweltWissen Publikationen Veranstaltungen Presse

Themen A-Z  Abfall Altlasten  Analytik/Stoffe Boden Energie Geologie Klima Larm  Luft W Strahlung
Wasser
Ubersicht Natur
I Startseite
Arteninformationen
Suche per TK-Blatt
Suche per Landkreis
Suche per Naturraum
|
Vorkommen in TK-Blatt 7833 (Firstenfeldbruck)
Erweiterte Auswahl nach Lebensraumtypen:
| | Suche |
Saugetiere
[Wissenschaftiicher Name &7 A Deutscher Name 7 A [RiB [RiD ez JEza |
Barbastella barbastellus Mopsfledermaus 2 2 u g
Castor fiber * Biber ~ \% g g
Eptesicus nilssonii Nordfledermaus G u g
Eptesicus serotinus Breitfliigelfledermaus G u ?
Muscardinus avellanarius Haselmaus G u ?
Myotis brandtii Grofe Bartfledermaus 2 \% u ?
Myotis daubentonii Wasserfledermaus g g
Myotis myotis GroRes Mausohr \% \% g g
Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus \% g g
Nyctalus leisleri Kleinabendsegler D u ?
Nyctalus noctula Grofder Abendsegler \% u ?
Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus 3 u ?
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus g g
Plecotus auritus Braunes Langohr \% g g
Plecotus austriacus Graues Langohr 2 u
Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus ? ?
Végel
Wissenschaftlicher Name = Deutscher Name 7 RLB RLD EZK EZA
s |r[o|s |w s |r[o|s |w |
Accipiter gentilis Habicht \% u g
Accipiter nisus Sperber g g g g
Acrocephalus schoenobaenus Schilfrohrsénger s
Acrocephalus scirpaceus Teichrohrsanger g
Actitis hypoleucos Flussuferlaufer 1 2 s u
Alauda arvensis Feldlerche 3 s s
Alcedo atthis Eisvogel 3 g
Anas crecca Krickente 3 3 S u
Anser anser Graugans g g9 g
Anthus pratensis Wiesenpieper 1 2 u
Anthus trivialis Baumpieper 2 s ?
Apus apus Mauersegler 3 u u
Ardea cinerea Graureiher \% g g
Asio otus Waldohreule u
Branta canadensis Kanadagans g g g

http://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/ort/suche?nummer=7833 &typ...

16.01.2017



Bucephala clangula
Buteo buteo
Carduelis cannabina
Carduelis flammea
Charadrius dubius
Cinclus cinclus
Circus cyaneus
Circus pygargus
Coloeus monedula
Columba oenas
Corvus corax
Corvus frugilegus
Coturnix coturnix
Cuculus canorus
Cygnus olor
Delichon urbicum
Dryobates minor
Dryocopus martius
Emberiza citrinella
Falco peregrinus
Falco subbuteo
Falco tinnunculus
Ficedula hypoleuca
Gallinago gallinago
Gallinula chloropus
Glaucidium passerinum
Hippolais icterina
Hirundo rustica
Jynx torquilla
Lanius collurio
Lanius excubitor
Larus ridibundus
Locustella fluviatilis
Locustella luscinioides
Locustella naevia
Mergus merganser
Milvus migrans
Milvus milvus
Motacilla flava
Netta rufina
Oriolus oriolus
Passer montanus
Perdix perdix
Pernis apivorus
Phoenicurus phoenicurus
Picus canus

Picus viridis
Podiceps cristatus
Rallus aquaticus
Riparia riparia
Saxicola rubetra
Saxicola rubicola
Scolopax rusticola
Spinus spinus
Sterna hirundo
Streptopelia turtur
Strix aluco

Sylvia communis

Vorkommen in TK-Blatt 7833 (Fiirstenfeldbruck)

Schellente
Mausebussard
Bluthanfling
Birkenzeisig
Flussregenpfeifer
Wasseramsel
Kornweihe
Wiesenweihe
Dohle

Hohltaube
Kolkrabe
Saatkrahe
Wachtel

Kuckuck
Hoéckerschwan
Mehlschwalbe
Kleinspecht
Schwarzspecht
Goldammer
Wanderfalke
Baumfalke
Turmfalke
Trauerschnapper
Bekassine
Teichhuhn
Sperlingskauz
Gelbspotter
Rauchschwalbe
Wendehals
Neuntéter
Raubwirger
Lachméwe
Schlagschwirl
Rohrschwirl
Feldschwirl
Gansesager
Schwarzmilan
Rotmilan
Wiesenschafstelze
Kolbenente

Pirol

Feldsperling
Rebhuhn
Wespenbussard
Gartenrotschwanz
Grauspecht
Grlinspecht
Haubentaucher
Wasserralle
Uferschwalbe
Braunkehlchen
Schwarzkehlchen
Waldschnepfe
Erlenzeisig
FluRseeschwalbe
Turteltaube
Waldkauz
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Sylvia curruca Klappergrasmiicke ? g

Tringa glareola Bruchwasserlaufer g

Tringa ochropus Waldwasserlaufer ? 9

Upupa epops Wiedehopf s

Vanellus vanellus Kiebitz s u

Kriechtiere
[Wissenschaftiicher Name 7 A Deutscher Name 7 £ RLB RLD Ezk  [eza |
Coronella austriaca Schlingnatter 2 3 u u

Lacerta agilis Zauneidechse \% \% u u
Lurche
[Wissenschaftiicher Name & A Deutscher Name 7 RLB RLD ez [Eza |
Bombina variegata Gelbbauchunke 2 2 S u

Bufo calamita Kreuzkrote 2 \% u

Bufo viridis Wechselkréte 1 3 s s

Hyla arborea Laubfrosch 2 3 u u
Pelophylax lessonae Kleiner Wasserfrosch D G ? ?

Rana arvalis Moorfrosch 1 3 u

Rana dalmatina Springfrosch 3 g u
Triturus cristatus Kammmolch 2 \% S
Libellen

[Wissenschaftiicher Name 7 & Deutscher Name 7 £ RLB RLD Ezk  [Eza |
Leucorrhinia pectoralis Grosse Moosjungfer 1 2 u

Ophiogomphus cecilia Griine Flussjungfer 2 2 g

Schmetterlinge

|Wissenschaﬂ|icher Name 7 £

Deutscher Name =

[rRie |rRD  [Ezk  [EZA |

Coenonympha hero Wald-Wiesenvogelchen 2 2 s

Phengaris nausithous Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling \% \% u u
Proserpinus proserpina Nachtkerzenschwarmer \% ?
Weichtiere
[Wissenschaftiicher Name &7 A Deutscher Name 7 4 [Ris |RD JEzZK  |EZA |
Unio crassus (Gesamtart) Gemeine Flussmuschel 1 1 s
GefaBpflanzen
|Wissenschaﬂ|icher Name 7 £ Deutscher Name 7 .\ | RLB |RLD | EZK | EZA |
Cypripedium calceolus Europaischer Frauenschuh 3 3 u g

Dokumente zum Download
Tabelle(n) exportieren (Format:CSV, Zeichenkodierung: UTF-8) - CSV
Die Arten werden mit Lebensrauminformationen exportiert.

Legende Rote Listen gefahrdeter Arten Bayerns (RLB 2003) bzw. Deutschlands (RLD 1996 Pflanzen und
1998/2009 ff. Tiere)

|Kategorie | Beschreibung |

0 Ausgestorben oder verschollen

1 Vom Aussterben bedroht

2 Stark gefahrdet

3 Gefahrdet

G Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt

R Extrem seltene Arten und Arten mit geografischer Restriktion
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Vorkommen in TK-Blatt 7833 (Fiirstenfeldbruck) Seite 4 von 4

\% Arten der Vorwarnliste
D Daten defizitar

Legende Erhaltungszustand in der kontinentalen (EZK) bzw. alpinen Biogeografischen Region (EZA)
Deutschlands bzw. Bayerns (Vogel)

|Erha|tungszustand| Beschreibung |

s unguinstig/schlecht

u unglinstig/unzureichend
g glinstig

? unbekannt

* Die Populationen in Ostdeutschland, Stiddeutschland, Nordrhein-Westfalen und Saarland sind bereits in einem glinstigen Erhaltungszustand

Legende Erhaltungszustand erweitert (Vogel)

|Brut- und Zugstatusl Beschreibung |

B Brutvorkommen

R Rastvorkommen

D Durchziigler

S Sommervorkommen
w Wintervorkommen

Legende Lebensraum

| Lebensraum | Beschreibung

1 Hauptvorkommen
2 Vorkommen
3 potentielles Vorkommen
4 Jagdhabitat
Themen Service Wir Presse
B Themen A-Z ® UmweltDaten ® Wir Giber uns B Pressemitteilungen
B Wirtschaft ® Publikationen bestellen ® Kontakt B Pressefotos
B Umweltqualitat ® Kontakt Fachthemen ® Stellenangebote B Veranstaltungen
B UmweltWissen B |eihausstellungen B Ausschreibungen B Kontakt zur Pressestelle

© Bayerisches Landesamt fir Umwelt 2015
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Scoping-Termin zur Anderung des BBP 62 SenserbergstraBe
Protokoll vom 10.Februar 2017

Teilnehmer:

Frau Héppner, SG 42

Frau Kéber, SG 42

Frau Schleicher, Naturschutz LRA
Herr Gremler, SG 41

Herr Reize, SG 41

Herr Sieghart, SG 44

Herr Briickner, BUND Naturschutz
Frau StraBer, SG 41 (Protokoll)

Den Teilnehmern vorab bereitgestellte Unterlagen:

Entwurf der Planzeichnung zur Anderung des BBP62
Freiflachengestaltungsplan als Grundlage des Bebauungsplanes
Architektenentwurf (Plan, Schnitt) als Grundlage des Bebauungsplanes
Schalltechnisches Gutachten

Baugrundgutachten

Vereinfachte Vorabschatzung zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung

oUW~

Geplantes Verfahren und Grundlagen:

Nach §13 (Vereinfachtes Verfahren) und §13a (BBP der Innenentwicklung) BauGB; Letzterer sieht
weder Umweltbericht noch naturschutzrechtlichen Ausgleich vor.

Der BBP62, gemal Stadtratsbeschluss vom 27.10.1987 rlickwirkend zum 26.03.1970 in Kraft
gesetzt, ist nach wie vor rechtsgiltig und wird im Rahmen dieses Verfahrens teilweise geéndert.
Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung, da die Anderung der Schaffung
von Wohnraum im Rahmen der Nachverdichtung dient. Im geplanten Bebauungsplan wird eine
Grundflache unter 20.000 gm festgesetzt, daher handelt es sich um § 13 a Nr. 1 BauGB. Das
beschleunigte Verfahren darf darliber hinaus nur angewandt werden, wenn das geplante
Vorhaben nicht der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprtfung unterliegt und
keine Beeintrachtigung gewisser Schutzglter ausldst. Ziel des Gespraches war es somit auch zu
prufen, ob das vereinfachte und beschleunigte Verfahren angewandt werden kann.

Des Weiteren ist nur eine Auslegung vorgesehen. Aufgrund dessen ist die umfassende
Vorabstimmung mit Behérden und Tragern 6ffentlicher Belange unabdingbar:

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die
Planung berthrt werden kénnen, sind an der Vorprifung des Einzelfalls zu beteiligen. Diese
Vorprifung erfolgte im Rahmen des Scoping-Termins am 10.02.2017.

Geladen zum Scoping-Termin waren das Landratsamt (Natur- und Landschaftsschutz,
Wasserrecht, Immissionsschutz), der Bund Naturschutz und die Stadt (Planung, Bauverwaltung,
Wasserrecht).

Der Sachbereich Wasserrecht beim Landratsamt Firstenfeldbruck teilte per E-Mail am 09.02.17
mit, dass Sie an dem Termin nicht teilnehmen kénnen, aber nach Durchsicht der Unterlagen auch
nicht von dem Vorhaben betroffen sind. Ebenfalls nicht anwesend war die Abteilung
Immissionsschutz vom Landratsamt Firstenfeldbruck.

Das Protokoll wird als Stellungnahme zur Vorprifung des § 13 und § 13 a — Verfahrens gewertet.



Erlauterung der Planung:

Das Bauprojekt wurde den Anwesenden kurz vorgestellt. Geplant sind 3 Baukdrper die sich
senkrecht zum Wald in die Tiefe des Grundstlcks entwickeln. Dabei sollen ca. 30 Wohnungen
entstehen.

ErschlieBung:
Eine Ortsbesichtigung wurde mit Herrn Bosch (Polizei), Frau Thron (SG32 - Offentliche Sicherheit
und Ordnung), Frau Gessner (SG41 - Fahrradbeauftragte), Herrn Fiedler (SG41 — Verkehrsplaner)
und Herrn Gremler (SG41 — Stadtplaner) bereits am 09.06.2016 im Beisein des Bauwerbers
durchgefuhrt. Dabei wurde vereinbart und in der vorliegenden Planung umgesetzt:
e wegen der schlechten Sicht werden Einfahrt und Ausfahrt separat angelegt
e die Einfahrt liegt in der Kurve der SenserbergstraBBe im oberen Grundstiicksbereich
e die Ausfahrt hingegen liegt im unteren Grundsticksbereich, méglichst weit von der Kurve
entfernt
e um das Baugrundstlick auch fir FuBganger zu erschlieBen, muss der Gehweg in Richtung
Schéngeisinger StraBe verlangert werden
e unabhangig davon erfolgt die Zufahrt der Feuerwehr méglichst geradlinig von der
Schéngeisinger StraBe

Landschaftsschutzgebiet

Da es Unstimmigkeiten zwischen den offiziellen analogen und digitalen Dokumenten bzgl. des
genauen Verlaufs der LSG-Grenze auf dem Grundstiick gab, wurde diese einvernehmlich definiert
und neu eingemessen.

Wald:

Uber die Grenze des LSG hinaus bestehen de facto Waldflachen nach WaldG. Da diese aber im
(rechtlich relevanten) BBP62 von 1970 nicht festgesetzt worden sind, kann ein Ausgleich nach
Forstrecht nicht eingefordert werden.

Geléande:

Urspriinglich diente das Grundstiick dem Kiesabbau, insbesondere an der stidlichen Hangsohle.
Das Gelande ist teils natirlich, teils wurde mit Aushub unbekannter Herkunft aufgeschittet.

Die vorgesehene Bebauung folgt im Wesentlichen der jetzigen Gelandeoberflache.

Dem LRA liegen keine Informationen tber Altlasten vor, das Grundstiick wird auch nicht als
Verdachtsflache gefthrt.

Hinweise und Vorschlage der Beteiligten:
Landschaftsschutzgebiet:
e Erdbewegungen missen an der Grenze strickt aufhéren, und somit ist auch in der
Bauphase jedwedes (auch oberflachliches) Abgraben oder Aufschitten untersagt
e Stitzmauern (z.B. L-Steine) und sonstige bauliche Anlagen (Wege, Stellplatze fiir KFZ und
Mulltonnen, etc.) missen so weit von der Grenze abgeriickt werden, dass eine Bautatigkeit
im LSG durch den Bau von Fundamenten ganzlich ausgeschlossen ist
e Baume entlang des ErschlieBungsweges kdnnten im Wurzelbereich geschadigt werden:
dies ist durch entsprechende SchutzmaBnahmen zu verhindern
e Die 2 PKW-Stellplatze bei Haus 3 sollen verlegt werden, kénnten ggf. bei schllissigem
Mobilitdtskonzept oder reduziertem Bedarf entsprechend der Satzung entfallen
e Das LSG kann als Flache zur Ableitung und Versickerung von Oberflachenwasser nur
dienen, wenn sichergestellt ist, dass daflir weder bauliche Anlagen im LSG erforderlich
sind, noch Erosionsschaden im LSG entstehen.
e Statt der im Entwurf der Planzeichnung als Wald gewidmeten Flache im LSG, sollen eine
flachenhafte waldahnliche Pflanzbindung und Erhalt der Einzelbaume festgesetzt werden.
Der Baumbestand sollte 5-10 m ins LSG hinein mit aufgemessen werden.




Boden-Altlasten-Entwésserung-Versickerung:
Das Bodengutachten enthalt nicht samtlichen notwendigen Informationen. Auch wird darin auf
Rammwiderstédnde an 2 Stellen hingewiesen; Dies lasst auf Aufflllungen schlieBen, wobei eine
Belastung mit Altlasten nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann. Die Versickerungsfahigkeit
an der Oberflache nicht geklart. Auf folgende Punkte wird hingewiesen bzw. angeregt:
e Uberpriifung des Grundwasserstandes (insbesondere bei HQ100 bzw. extrem)
e Das Baugrundstick ist nicht an den Kanal angeschlossen und liegt unterhalb des
bestehenden 6ffentlichen Entwésserungsnetzes.
e Genaue Angaben zur Zusammensetzung der Auffillungen (z.B. Verunreinigungen die die
Versickerungsfahigkeit beeintrachtigen) mit Aushub von anderen Baustellen
e Baggerschirfe sollen besonders an Stellen mit Rammhindernissen durchgefiihrt werden
um evil. Altlasten oder Versickerungsprobleme auszuschlieBen
e Detaillierte Nachweise, dass auch bei Extremwetterphdnomenen durch Versickerung und
Entwéasserung ein vollgelaufen von Gebaude- und Grundstiickteilen auszuschlieBen ist.
Wassermassen kénnen von SenserbergstraBe bestehender Bebauung und Hang
gleichzeitig auf dem Grundstuick flieBen kénnen
e Durchfiihrung groBflachiger Versickerungstests, méglicher Ablauf in Richtung LSG nur
wenn sichergestellt ist, dass daflir weder bauliche Anlagen im LSG erforderlich sind, noch
Erosionsschaden im LSG entstehen
e eindeutige Aussagen zu Retention und Abflihrung von Regenwasser fehlen bisher; Mulden
sollen vermieden werden, da sie geflillt eine Gefahrdung fir Kinder darstellen kénnen
e bei Lichtschachten sind bruchsichere Fenster vorzusehen, um Schaden an Mensch und
Gut in den Untergeschossen zu verhindern, Lichtgréaben sollen vermieden werden

Baumbestand und Pflanzungen:
Insgesamt ist die Fallung von 17 Baumen vorgesehen, nur ein Teil davon ist direkt der Errichtung
der Wohngebaude geschuldet. Neupflanzungen sind lediglich mit Strauchern und Bodendeckern
vorgesehen. Es wird vorgeschlagen bzw. gefordert:
e Erhalt samtlicher Kiefern am stdlichen Hang, da sie angesichts des langen, dinnen
Stammes und des geringen Kronenvolumes kaum Verschattung verursachen
e Ahorn-Baume kénnen ausgelichtet bzw. z.T. geféllt werden
e Erganzende Neuplanzungen sollen durch niedrige, kleinkronige Laubb&ume (z.B.
Obstbaume) erfolgen. Sowohl am Hang im Bereich des Spielplatzes, als auch zwischen
den einzelnen Gebauden sind jeweils 3 zusatzliche Baume zu pflanzen (siehe Skizze)
Hinweis: bei einer Ortsbegehung am 20.2.17 haben Frau Schleicher (LRA) und Frau Hase
(Landschaftsplanung Lohde) gemeinsam festgestellt, das auf dem Vermessungsplan zwei
wesentliche Bdume zum Nachbargrundsttick in der westlichsten Ecke fehlen. Der
Bestandsplan sollte diesbeziiglich ergédnzt werden.
e Grundséatzlich keine Fallungen zwischen 01.03.- 30.09., der in der vereinfachten
Vorabschatzung zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung enthaltene letzte Satz des
Fazits (Sollte von diesen Zeiten abgewichen werden....) ist zu streichen, da die in § 39
Absatz 5 Bundesnaturschutzgesetz geltenden Griinde flr eine Abweichung des zulassigen
Zeitraums far Baumféllungen hier nicht vorliegen.
e Auf die Stabilitat des Hanges ist zu achten (Wurzel, Erosion)
e Eine Festsetzung der Pflanzenarten soll eine waldahnliche Neupflanzung sicherstellen

ErschlieBung, Stellplatze, Wohnungen:

Der Einbau von Mehrfach-Park-Systemen kann aus finanziellen Griinden nachvollzogen werden,
st6Bt aber im Hinblick auf Gestaltung und Bodenversiegelung auf Kritik. Die Errichtung von
Tiefgaragen auf dem bestehenden Geléande mit Nutzung der bestehenden Hangkante der
ndrdlichen Bebauung erganzt durch Anschittungen wird als vertraglichere Lésung favorisiert.
Die Lage des ErschlieBungsweges entlang der LSG-Grenze wird grundsétzlich nicht in Frage
gestellt, er sollte allerdings méglichst noch weiter davon abgerlickt werden (s. oben, LSG).




Die Wohnqualitat einiger Appartements wird angezweifelt, da ungunstig orientiert und schlecht
belichtet.

Angesichts der gro3en Hohenunterschiede von Stra3e und Baugrundstlick wird im Bereich der
Einfahrt ein Aufsetzen der Fahrzeuge beflirchtet. Auch der Ubergang zum Gehweg, sowie dessen
Integration ins Gelande lasst einige Fragen offen.

Folgende Zusatzinformationen werden gewlinscht:

e Schnitte zur Kl&drung der Hohenentwicklung an Ein- und Ausfahrt (PKW, Feuerwehr,
Entwasserung) und zur Realisierung des Gehweges

e Ausfihrung der Stiitzmauern, die im BBP festgelegt werden
Aktualisierung der Anzahl Besucherstellplatze sobald der genaue Wohnungsschliissel
bekannt ist; ggf. MaBnahmen im Sinne eines Mobilitdtskonzeptes
Anzahl und Ausfiihrung der Fahrradabstellplatze, Millentsorgung, Barrierefreiheit Spielplatz
Genaue Ausfihrung des Gehwegs mit Schnitten (Unterbau, Belag, Entwasserung,
Geléndeabstutzungen, etc.)

Ergebnis:

Die im Scoping-Termin anwesenden betroffenen Fachbehdrden sehen grundsétzlich keine
Beeintrachtigung von Schutzgitern. Es wurden zahlreiche Anmerkungen zur Planung gegeben,
die im weiteren Verfahren zu berlcksichtigen sind oder abgewogen werden.

Diese Punkte sind aber nicht relevant flr die Priifung der Anwendbarkeit des § 13 a BauGB.

Der obige Text gibt das Verstandnis der Gesprachsinhalte aus der Sicht des Verfassers wieder.
Gesprachsteilnehmer, die anderer Auffassung sind oder wesentliche Gesprachsinhalte vermissen,
sind aufgefordert, dies bitte innerhalb von 5 Arbeitstagen schriftlich mitzuteilen.
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Amt far Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten [2z=a2
Flrstenfeldbruck

mit Landwirtschaftsschule

Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Firstenfeldbruck
Kaiser-Ludwig-Strafle 8 a, 82256 Furstenfeldbruck

Stadt Furstenfeldbruck

Guido Gremler Name
Hauptstrale 31 HelenaTEnlsrfele
82256 Firstenfeldbruck 08141-3228365 (2)2
Telefax
E-Mail

Helena.Schneider@fstsw.bayern.de

lhr Zeichen, lhre Nachricht vom Unser Zeichen Furstenfeldbruck

7716.2 FFB RL200 20.01.2017

Bauvorhaben ,,Senserbergstrafie auf dem Grundstiick Flr-Nr. 1532/2 Gemeinde und Ge-
markung Furstenfeldbruck

Sehr geehrte Damen und Herren,
zum 0.g. Vorhaben teilen wir folgendes mit:

Bei der Bestockung auf dem betreffenden Grundstiick handelt es sich auch tber die LSG-Grenze
hinaus um Wald i.S. des Art. 2 Waldgesetz fur Bayern (BayWaldG). Eine teilweise Entfernung der
Bdaume zur Lichtschaffung sowie zur Bebauung-/Wegeerrichtung stellt eine Rodung gemald Art. 9
Abs. 2 BayWaldG dar. Der Wald ist aber im gultigen Bebauungsplan von 1970 bereits als ,,zu er-
haltende Baume* dargestellt und nicht als Waldflache. Derzeit besteht die Waldflache zwar noch,
aber sie ist aufgrund der hinreichend konkreten Festlegungen des Bebauungsplans von 1970 recht-
lich nicht geschiitzt. Eine Rodung ist daher ohne weitere Genehmigung méglich.

Hinweis:

Bei der Durchfuhrung eines beschleunigten Verfahrens nach §13a BauGB i.V.m. 813 BauGB ist
lediglich geregelt, dass ein Ausgleich fur Eingriffe nach dem BNatSchG nicht erforderlich ist (vgl.
813a Abs. 2 Ziff. 4 BauGB i.V.m. 81a Abs. 3 BauGB). Das Waldrecht als eigenstandiges Gesetz
ist davon nicht betroffen. Gegebenenfalls notwendige waldrechtliche Ausgleiche werden nicht an-
gesprochen, auch das Urteil des Bayerischen Verfassungsgerichtshofs vom 09.07.2013 l&sst diesen
Schluss nicht zu. Es besagt in Randnummer 45 lediglich, dass fur Waldflachen an sich das be-
schleunigte Verfahren moglich ist. Zum Entfall einer waldrechtlichen Ausgleichspflicht trifft das
Urteil an der Stelle also keine Aussage. Vielmehr wird beziiglich der waldrechtlichen Belange in
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Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Telefon 08141 3223-0 Besuchszeiten
Forsten Fiirstenfeldbruck Telefax 08141 3223-555 Mo. - Fr. 08:00 bis 12:00 Uhr
Kaiser-Ludwig-Stral3e 8 a E-Mail  poststelle@aelf-ff.bayern.de nachmittags nach Vereinbarung

82256 Furstenfeldbruck Internet www.aelf-ff.bayern.de



Randnummer 55 ff ausdriicklich ausgefiihrt, dass diese im Rahmen der notwendigen planerischen
Abwégung zu beriicksichtigen sind (vgl. hierzu insbesondere Rdnr. 57).

Mit freundlichen GriilRen

Helena Eisele
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Bund Naturschutz
Kreisgruppe Furstenfeldbruck

Thomas Brickner, Minchner Str.2, 82256 Firstenfeldbruck
Tel. privat 08141/666006, E-mail <tobmax@t-online.de>

Bund
Naturschutz
in Bayern e.V.

An die

Stadt Firstenfeldbruck
Hauptstral3e 32

82256 Firstenfeldbruck

lhr Zeichen: B-Plan 62-1
lhr Email vom 23.02.2017
FFB, den 26.02.2017

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 62-1

,Senserbergstralle Ost* 1.Anderung
Scoping-Protokoll vom 10.Februar 2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Zusendung der Unterlagen zu obigem Bebauungsplan. Im Namen des
Landesverbandes nehmen wir dazu wie folgt Stellung:

Abschnitt Baumbestand und Pflanzungen:

- Zu dem Text ,Ahorn-Baume kénnen ausgelichtet bzw. z.T. gefallt werden* bitten wir
doch um konkrete Festlegung im Bebauungsplan, welche Baume ausgelichtet und welche
gefallt werden durfen. Sonst wird hier der Willkir Ttr und Tor gedffnet.

- Bei den ,erganzende Neuplanzungen® waren wir von mittelgrof3en Ersatzpflanzungen
ausgegangen, nicht von ,niedrigen, kleinkronigen Laubbdumen (z.B. Obstbaume)*.
Vielleicht sind 3 Obstbaume und 3 mittelgroRe Baume ein sinnvoller Kompromiss.

Unsere Ablehnung der Duplex-Garagen méchten wir hier noch mal zum Ausdruck
bringen. Sie sind nicht nur gestalterisch ein Manko, sondern machen auch bei der
Bedienung Larmgerausche, die die Bewohner gerade zu Nachtzeiten belastigen. Wir
haben zudem die Beflirchtung, dass das schwierige Ein- und Ausrangieren viele dazu
verleitet, ihr Auto lieber auf der StralRe zu parken. Wir regen nochmals an, die PKW in
einer TGa unter allen drei Hausern unterzubringen.

Ansonsten besteht Einverstandnis mit Ihrem Protokoll.

Mit freundlichen GrifRen
i.V. Thomas Briickner

gez. Eugenie Scherb, 1.Vorsitzende Kreisgruppe Firstenfeldbruck
gez. Fiete Meyer-Stach, 1.Vorsitzender Ortsgruppe Firstenfeldbruck+Emmering



BUND

Naturschutz
BUND Naturschutz in Bayern e.V. Kreisgruppe Fiirstenfeidbruck Am Brunnenhof 14 82256 Furstenfeldbruck I n B aye rn egVo
Ani Kreisgruppe
nee Furstenfeldbruck
Stadt Furstenfeldbruck Am Brunnenhof 14
Hauptstra Re 32 82256 Firstenfeldbruck

Telefon: 08141/ 69 67
Telefax: 08141/ 51 45 84

fuerstenfeldbruck@bund-
naturschutz.de
www.fuerstenfeldbruck.bund-
naturschutz.de

82256 Flirstenfeldbruck

1. Vorsitzende:
Eugenie Scherb
Dohlenstrale 1
82223 Eichenau
Ihr Zeichen: B-Plan 62-1 Telefon: 08141/ 72892
Ihr Schreiben vom 18.08.2017 E-Mail:
FFB, den 28.9.2017 eugenie.scherb@gmx.de
Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 62-1
,Ostliche SenserbergstraRe”
Offentliche Auslegung gem. §3 Abs.2 BauGB, Verfahren gemaR §4 Abs.2 BauGB,
beschleunigtes Verfahren gemaR §13a BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir die Zusendung der Unterlagen zu obigem Bebauungsplan. Im Namen
des Landesverbandes nehmen wir dazu wie folgt Stellung:
1. Baumbestand und Fallungen:
In unserer Stellungnahme vom 26.02.2017 zum Protokoll des Scoping-Termins hatten
wir Sie gebeten ,,... um konkrete Festlegung im Bebauungsplan, welche Bdume
ausgelichtet und welche geféllt werden durfen. Sonst wird hier der Willkir Tiir und
Tor gedffnet.” Bedauerlicherweise sind die zu féllenden 14 Bdume aus den
Unterlagen nicht ersichtlich. Diese bitten wir in den Unterlagen zu erganzen, damit
auch die Stadtrite bei ihrer Entscheidung Lage, Baumart und Umfang der Fallungen
beurteilen kdnnen. Bankverbindung und
Spendenkonto:
2. Oberirdische Duplex-Garagen: Sparkasse Firstenfeldbruck
Wie in unserer Stellungnahme vom 26.02.2017 mochten wir hier nochmals ,,unsere IBAN:
Ablehnung der Duplex-Garagen ... zum Ausdruck bringen. Sie sind nicht nur DE94700530700008056814
gestalterisch ein Manko, sondern machen auch bei der Bedienung Lirmgeréusche, ~ BIC:
BYLADEMI1FFB

Seite1/2
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in BayerneV.
die die Bewohner gerade zu Nachtzeiten beldstigen. Wir haben zudem die ay e

Befiirchtung, dass das schwierige Ein- und Ausrangieren viele dazu verleitet, ihr Auto

lieber auf der StraBe zu parken. Wir regen nochmals an, die PKW in einer TGa unter
allen drei Hausern unterzubringen.”

Wir bitten Sie, unsere Anregungen und Bedenken wohlwollend zu prifen.

Mit freundlichen GriRen -

Ctefoee, &
(
Eugenie Scherb, 1.Vorsitzende BN-Kreisgruppe Flirstenfeldbruck

gez. Friedrich Meyer-Stach, 1.Vorsitzender Ortsgruppe Firstenfeldbruck und
Emmering

Seite 2/ 2
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Deutsche Bahn AG
e DB Immobilien
DB AG + DB Immobilien  BarthstraRe 15;80339 Miinch Region Sud
. mmobilien arthstrale unchen =1 - . Barthstr. 12
. 80339 Miinchen
Stadt Firstenfeldbruck s deutsehebakin.com

Bauverwaltung

Frau Héppner Frederieke Bérgerding
Postfach 1645 Telefon 089 1308-49383

Telefax 089 1308-22106
ktb.muenchen@deutschebahn.com
frederieke.boergerding@deutschebahn.com

82245 Furstenfeldbruck

TOB-MU-17-10056 (GS.R-S-L(A1)) FB

02.11.2017

lhr Zeichen / Ihr Schreiben vom: B-Plan 62/1 / 02.10.2017

Bebauungsplan Nr. 62/1 "Ostlich SenserbergstraBe" der Stadt Fiirstenfeldbruck
Bahnstr.: Nr. 5320 / Treuchtlingen - Niirnberg [ ca. km 25,2 - 25,3 / links der Bahn
Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigt, ibersendet lhnen hiermit
folgende Gesamtstellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange zum o. a. Verfahren:

Gegen die o.g. Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Be-
dingungen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen keine
Bedenken.

1. Infrastrukturelle Auflagen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektri-
sche Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung fiihren kdnnen.

Eventuell erforderliche SchutzmaRBnahmen gegen diese Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb
sind gegebenenfalls im Bebauungsplan festzusetzen.

Kiinftige  Aus- und UmbaumaRnahmen sowie notwendige MaRnahmen  zur
Instandhaltung und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der
Deutschen Bahn weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im
offentlichen Interesse zu gewahren.

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand:

Sitz der Gesellschaft: Berlin Aufsichtsrates: Berthold Huber

Registergericht: Prof. Dr. Utz- Dr. Richard Lutz Unser Anspruch:
Berlin-Charlottenburg Hellmuth Felcht Ronald Pofalla

HRB 50 000 Ulrich Weber Profitabler Qualititsfilhrer

. ? ., Top-Arbeitgeber
st Umwelt-Vorreiter
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2. Hinweise fiir Bauten nahe der Bahn

Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der
angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort werden.

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den anerkann-
ten Regeln der Technik unter Einhaltung der giiltigen Sicherheitsvorschriften, technischen Be-
dingungen und einschlagigen Regelwerke zu erfolgen.

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- /| Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist
das Uberschwenken der Bahnfliche bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehingten Lasten
oder herunterhangenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau
einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom An-
tragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB iiberschwenkt, so ist
mit der DB Netz AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlieRen, die mindestens 4 - 8
Wochen vor Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche
Bahnerdung wird hingewiesen. Der Antrag zur Kranaufstellung ist mit Beigabe der Konzernstel-
lungnahme der DB zum Vorhaben bei der DB Netz AG, Niederlassung Siid, Immobilienma-
nagement I.NF-S(R), RichelstraBe 1, 80634 Miinchen, Herr Prokop, Tel.: 089 | 1308 72 einzu-
reichen. Generell ist auch ein maRstablicher Lageplan (M 1:1000) mit dem vorgesehenen
Schwenkradius vorzulegen.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser diirffen nicht auf oder iber Bahngrund abgeleitet
werden. Sie sind ordnungsgemaf in die o6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung
in Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden.

Baumaterial, Bauschutt etc. diirfen nicht auf Bahngelande zwischen- oder abgelagert werden.
Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngelandegrenze sind so vorzunehmen, dass
unter keinen Umstanden Baustoffe | Abfélle in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen)
gelangen.

Fir Schaden, die der DB aus der Baumalinahme entstehen, haftet der Planungstrager | Bau-
herr im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften und gegebenenfalls in vollem Umfang.

3. Schlussbemerkungen

Alle angefiihrten gesetzlichen und technischen Regelungen sowie Richtlinien gelten nebst den
dazu ergangenen oder noch ergehenden ergdanzenden und abandernden Bestimmungen.

Wir bitten Sie, uns den Satzungsbeschluss zu gegebener Zeit zuzusenden und uns an dem
weiteren Verfahren zu beteiligen.

Fir Rickfragen zu diesem Verfahren, die Belange der Deutschen Bahn AG betreffend, bitten
wir Sie, sich an den Mitarbeiter des Kompetenzteams Baurecht, Frau Bérgerding, zu wenden.

Mit freundlichen GriiRen

Deutschie Bahn AG
DB Imnslobilien, Region Sid

A% ‘Iéénfl A orgerdlng

|
l
/
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REFERENZEN
ANSPRECHPARTNER
TELEFONNUMMER
DATUM

BETRIFFT

| I (I B ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Bahnhofstr. 35, 87435 Kempten

Stadt Firstenfeldbruck
Bauverwaltung - S. Hoppner
Hauptstr. 31

82256 Firstenfeldbruck

B-Plan 62/1

Sandra Haupt

+49 831-2004603 (Tel.)

25.08.2017

Stadt Furstenfeldbruck;

Bebauungsplan Nr. 62/1 ,Ostliche Senserbergstrale*
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Vorgang 2017654, PN 248834

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. 8§ 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom.
Deren Bestand und Betrieb missen weiterhin gewahrleistet bleiben. Sollten diese Anlagen
von den Baumalnahmen berthrt werden, miissen diese gesichert, verandert oder verlegt
werden, wobei die Aufwendungen der Telekom hierbei so gering wie méglich zu halten sind.

Falls im Planungsbereich Verkehrswege, in denen sich Telekommunikationsanlagen der
Deutschen Telekom befinden, entwidmet werden, bitten wir gesondert mit uns in Verbindung
Zu treten.

Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lageplane unserer Telekommunikationsanlagen
bendtigen, kdnnen diese angefordert werden bei:

E-Mail: Planauskunft.Sued@telekom.de
Fax: +49 391 580213737
Telefon: +49 251 788777701

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Deutsche Telekom Technik GmbH, T NL Stid, PTI 23, Bahnhofstr. 35, 87435 Kempten
Aufsichtsrat: Niek Jan van Damme (Vorsitzender)

Geschéftsflihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar Véckler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190

Sitz der Gesellschaft : Bonn

UStdNr.: DE 814645262



[ I E BN ERLEBEN, WAS VERBINDET.

patum  25.08.2017
Empfanger ~ Stadt FUrstenfeldbruck
Blatt 2

Telekommunikationsinfrastruktur im und aufl3erhalb des Plangebiets bleibt einer Prifung
vorbehalten.

Damit eine koordinierte ErschlieBung des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf Informationen
Uber den Ablauf aller MaRBhahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich deshalb so friih wie
maglich, jedoch mindestens 4 Monate vor Baubeginn, in Verbindung mit:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Sud, PTI 23
Gablinger Stral3e 2

D-86368 Gersthofen

Diese Adresse bitten wir auch fiir Anschreiben bezlglich Einladungen zu Spartenterminen zu
verwenden.

Fur die Beteiligung danken wir Ihnen.
Mit freundlichen GriiRen

Sandra Haupt
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Energie Stidbayern GmbH, Maisacher Strafle 117, 82256 Frstenfeldbruck

An
Stadt Furstenfeldbruck
Bauverwaltung Frau Hoppner
Hauptstrasse 31
Ihre Nachricht vom: 18.08.2017

82256 Furstenfeldbruck Ihr Zeichen:
! Unser Zeichen: BS FB / sw
Durchwahl: 08141/5022-17
| Pers. Fax: 08141/ 502250
E-Mail: werner.stoessl@esb.de

15.09.2017

Bebauungsplan Nr.62/1 “6stlich Senserbergstrasse ,,
Sehr geehrte Frau Hoppner,

Als mit dem operativen Netzbetrieb betrauter Betriebsfiihrer der Energienetzte Bayern
GmbH&Co0.KG nehmen wir zum Bebauungsplanes (6stlich Senserbergstrasse) in deren Namen
Stellung wie folgt.

Wir beabsichtigen, Grundstticke, die einer neuen Bebauung zugefiuhrt werden, bei
ausreichendem Interesse der Grundstiickseigentiimer, mit Erdgas zu erschliefen.

Im Bereich des Bebauungsplanes befinden sich Erdgas — Mitteldruckleitungen und Erdgas -
Hochdruckleitungen der Energienetze Bayern/Energie Studbayern.

Wir bitten um Beachtung:
- Leitungstrassen sind von Bebauungen und Baumbepflanzung freizuhalten.
- Bei der Gestaltung von Pflanzgruben missen die Regeln der Technik ein-
gehalten werden. Diese beinhalten, dass genigend Abstand zu unseren
Versorgungsleitungen eingehalten wird, oder ggf. Schutzmalinahmen er-
forderlich sind. Schutzstreifen fir die Hochdruckleitung betragt 6 m.

Einen Ubersichtslageplan haben wir beigefiigt.

Bei Ruckfragen steht Ihnen in unserem Haus Herr Niklas unter der Telefonnummer
08141/5022-14 gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen Grifien

Energie Sidbayern GmbH

./i.A.Stbssl

“i.A.Neher
Energie Siidbayern GmbH Betriebsstelle Fiirstenfeldbruck
Vorsitzender des Aufsichtsrats: Ewald Woste, Geschaftsfihrer: Werner Bahre, Norbert Kindermann (stv.) Maisacher Strale 117, 82256 Firstenfeldbruck
Sitz der Gesellschaft: Minchen, Registergericht: Miinchen HRB 5881 Telefon: 08141/5022-0, Fax: 08141/5022-50
Stadtsparkasse Miinchen, Konto 292300, BLZ 70150000 E-Mail: service@esb.de

Postbank Miinchen, Konto 74551-801, BLZ 70010080 und Bayerische Landesbank, Konto 51426, BLZ 70050000 Internet: www.esb.de
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Der Kreisbrandrat
des
Landkreises Firstenfeldbruck

Kreisbrandinspektion Firstenfeldbruck Kreisbrandrat
KBR Hubert Stefan; Hans-Wegmann-Strale18; 82216 Maisach-Gernlinden
Hubert Stefan
. Hans-Wegmann-Strafie 18
An die 82216 Maisach-Gernlinden
Stadt Furstenfeldbruck Telefon: 08142 / 44 23 52
Telefax: 08142 /44 23 53
Hauptstrasse 31 Mobil: 0171 /653 58 23
stefan@kbr-ffb.de

82256 Firstenfeldbruck

lhr Schreiben vom lhr Zeichen Datum
10.09.2017

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 62/1 ,,Ostliche SenserbergstraBe*

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Bebauungsplanentwurf 62/1 ist zur Berucksichtigung der Belange des

abwehrenden Brandschutzes anzumerken:

- Einhaltung der Hilfsfrist: Das Gebiet ,0stliche Senserbergstral’e® kann auf

Grundlage des aktuell vorliegenden Feuerwehrbedarfsplans der Stadt Fursten-
feldbruck (Stand 2016) von den Feuerwehren der Stadt Furstenfeldbruck
innerhalb der Hilfsfrist nicht erreicht werden.

Wirksame Rettungs- und Brandbekampfungsmalnahmen bei Einhaltung der
Hilfsfrist sind daher nicht maglich.

Dies bedeutet, dass die Personenrettung Uber die Leitern der Feuerwehr
(tragbare Leiter oder Hubrettungsfahrzeug) grundsatzlich nicht mdglich ist
und der zweite Rettungsweg bei den zu errichtenden Gebauden dann
jeweils baulich sichergestellt werden muss.

Zudem ist grundsatzlich zu klaren, inwieweit von der Feuerwehr im betreffenden
Gebiet innerhalb der Hilfsfrist wirksame Brandbekampfungsmalnahmen durch-

gefuhrt werden kdnnen.
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Allgemeine Hinweise:

Abwehrender Brandschutz und Technischer Hilfsdienst

Der abwehrende Brandschutz und der Technische Hilfsdienst sind
Pflichtaufgaben der Gemeinden im eigenen Wirkungsbereich (Art. 1 Abs. 1
BayFwG). Die Gemeinden haben in den Grenzen ihrer Leistungsfahigkeit ihre
gemeindlichen Feuerwehren aufzustellen, auszurtsten und zu unterhalten. Die
Feuerwehr ist deshalb bei der Zulassigkeit von Sonderbauten, Industrie- und
Gewerbebetrieben oder anderer besonderer Einrichtungen entsprechend

auszurusten und auszubilden.

Loschwasserversorgung

Die Gemeinden haben in den Grenzen ihrer Leistungsfahigkeit notwendige
Léschwasserversorgungsanlagen bereitzustellen und zu unterhalten (Art. 1
Abs. 2 Satz 2 BayFwG). Die Loschwasserversorgung ist nach den
»1echnischen Regeln des DVGW* Arbeitsblatter W 331 und 405 gegebenenfalls
auszubauen. Gegebenenfalls ist der Lodschwasserbedarf nach dem
»Ermittlungs- und Richtwertverfahren® zu ermitteln.

Sollten neue Hydranten erstellt werden, so sind nach Méglichkeit Uberflurhy-
dranten zu verwenden. Der nachstgelegene Hydrant darf maximal 80 m vom

jeweiligen Hauptzugang entfernt sein.

Einhaltung der Hilfsfristen
Jede an einer Stral’e gelegene Einsatzstelle muss von der gemeindlichen
Feuerwehr in hochstens 10 Minuten nach Eingang der Meldung bei der

alarmauslésenden Stelle erreicht werden kénnen (Nr. 1.1 VollzBekBayFwG)

Flachen fur die Feuerwehr

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der
Fahrbahnbreite, der Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der
Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren werden koénnen. Die
Tragfahigkeit muss dazu fur Fahrzeuge bis 16 to (Achslast 10 to) ausgelegt
sein. Hierzu wird auch auf DIN 14090 ,Flachen fur die Feuerwehr auf
Grundstucken“ und die ,Richtlinie Uber die Flachen fur die Feuerwehr” (Fassung

Februar 2007) verwiesen.
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Erreichbarkeit

Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebaude ganz oder mit Teilen
in einem Abstand von maximal 50 m von den offentlichen Verkehrsflachen
erreichbar sind. Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von
einer Offentlichen Verkehrsflache entfernt sind, sind Zufahrten oder
Durchfahrten zu den vor und hinter den Gebauden gelegenen
Grundstucksteilen und Bewegungsflachen herzustellen, wenn sie aus Grinden

des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind.

Verkehrsberuhigung
Es ist darauf zu achten, dass verkehrsberuhigende Einbauten nicht zur
Behinderung der Einsatzfahrzeuge fuhren.

Rettungswege

Aus Aufenthaltsraumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss
die Rettung von Personen uber zwei voneinander unabhangige Rettungswege
gewahrleistet sein. Bei baulichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung
und einer Bauhbéhe unterhalb der Hochhausgrenze kann der zweite

Rettungsweg auch Uber Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden.

Kraftfahrzeugstellplatze

Kraftfahrzeugstellplatze missen ebenso wie Garagen verkehrssicher sein und
entsprechend der Gefahrlichkeit der Treibstoffe, der Anzahl und der Art der
abzustellenden Kraftfahrzeuge dem Brandschutz genugen.

Unterirdische Garagen mussen der Garagenverordnung entsprechen. Fur die
Genehmigungsfahigkeit werden sich bei der Erweiterung einer Tiefgarage in
Form von Duplexstellplatzen fir den Objektschutz weitergehende Forderungen

ergeben.

Feuerwehrplane
Fir Objekte mit wesentlichen brandschutztechnischen Risiken sind

Feuerwehrplane nach DIN 14 095 zu fertigen.

(7. oo

H. Stefan, Kreisbrandrat



Raumliche Planung und

@ Landratsamt Firstenfeldbruck e Postfach 1461 e 82244 Firstenfeldbruck EntW|Ck| u ng
. Auskunft erteilt: Frau Demuth
Stadt Furstenfeldbruck .
Zimmer: A 213
Bauverwaltung Telefon: 08141 / 519 - 785
HauptstraBe 31 Telefax: 08141 / 519219 - 785

E-Mail: Anke.Demuth@Ira-ffb.de

Aktenzeichen: 21-6102.0/0- 1294
(Bitte bei Antwort angeben)

82256 Furstenfeldbruck

lhre Nachricht vom:
lhre Zeichen:

16.10.2017

Vollzug des § 13 a BauGB i.V. m. § 4 Abs. 2 BauGB
Bebauungsplan ,, Ostliche Senserbergstrale* LRA Nr. 1294
Stadt Furstenfeldbruck

Planfassung mit Begrindung vom 25.07.2017
Anlagen: Uberzéahlige Planunterlagen

Das Landratsamt nimmt wie folgt Stellung:

Die Stadt Furstenfeldbruck beabsichtigt die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine
Wohnbebauung als maRvolle Nachverdichtung fir bezahlbaren Wohnraum und als Abrundung
der bebauten Flache am Ortsrand zu schaffen.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich liegt am stidwestlichen Rand des Siedlungskérpers der Stadt Furstenfeld-
bruck. Er ist an der Einmindung der Sensenbergstral3e in die Schéngeisinger Stral3e und unmit-
telbar an der Bahnlinie Miinchen - Buchloe gelegen. Der Bereich ist, au3er der Sanserbergstralle
im Nordosten, unbebaut und liegt zwischen bestehender Wohnnutzung und dem Landschafts-
schutzgebiet. Das Landschaftsschutzgebiet zeichnet sich an der Stelle durch dichten Baumbe-
stand aus.

Ableitung aus dem Flachennutzungsplan, rechtskréftige Bebauungspléane

Im Entwurf der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ist der Bereich im stdwestlichen Teil
als Wohngebiet und im norddstlichen Teil als Waldflache dargestellt. Die Stadt beabsichtigt gem.

Hausanschrift Sprechzeiten Telefon, Vermittlung E-Mail Sparkasse FFB Volksbank FFB Postbank Miinchen
Miinchner Str. 32 Montag bis Freitag ~ 08141/519-0 poststelle@lra-fib.de (15 gop 1711 Kto. 32 000 Kto. 72786-804
82256 Furstenfeldbruck 8.00 bis 12.00 Uhr BLZ 700530 70 BLZ 70163370 BLZ 700 100 80

Mit OPNV erreichbar oder Telefax Internet IBAN: DE89 7005 3070 0008 0017 11

nach Vereinbarung 08141/519-450 www.Ira-ffb.de Swift Bic: BYLADEMIEFR
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beigefugter Begriindung im Wege der Berichtigung den Flachennutzungsplan anzupassen. (Sie-
he auch die Stellungnahme der héheren Landesplanungsbehérde)

Das Gebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 62, Senserberg-
str. welcher fur die Flache ein allgemeines Wohngebiet, jedoch keine Baufenster, sondern ledig-
lich zu erhaltende Baume sowie StraRenverkehrsflache, festsetzt.

Ortsplanung

Aus ortsplanerischer Sicht bestehen keine Bedenken.

Naturschutz und Landschaftspflege

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen gegen den Bebauungsplan keine Bedenken, wenn
folgende Punkte erganzt bzw. geandert werden:

Fur den Bebauungsplan wurde ein Baumbestandsplan erstellt, in dem die bestehenden und zu
erhaltenden Baume mit Artnamen, Stammumfang und Héhe sowie die zu fallenden Baume auf-
genommen wurden. Aufgenommen wurden auch die zur geplanten Bebauung stockenden B&u-
me am Rand des Landschaftsschutzgebietes ,Mittlere Amper*.

Im Bebauungsplan-Entwurf sind diese Informationen aber nicht mehr enthalten.

Zumindest die Baumarten der zu erhaltenden Baume sind in den Bebauungsplan zu tberneh-
men. Dazu gehdren auch die am Rand stockenden Baume im Landschaftsschutzgebiet.

Nur so ist der zu erhaltende Baumbestand auch vor Ort klar zu benennen und zu erkennen und
kann bei Verlust entsprechend ersetzt werden.

In Festsetzung 8.5 wird die Zuléssigkeit von Stiitzmauern entlang des Landschaftsschutzgebiets
.Mittlere Amper" geregelt.

Es ist sicherzustellen und festzusetzen, dass die Stitzmauern einschliel3lich ihrer Fundamente
aulRerhalb des Landschaftsschutzgebiets zu errichten sind. Eine Ausnahme bildet nur der Be-
reich der Feuerwehrzufahrt. Fir diesen Bereich erteilt die untere Naturschutzbehérde eine Er-
laubnis gemaR § 3 Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 1 der Landschaftsschutzgebietsverordnung des Land-
kreises Furstenfeldbruck.

Immissionsschutz

Von Seiten des Sachgebietes Immissionsschutz wird aus Griinden der Ubersichtlichkeit und
Klarheit vorgeschlagen, dass entweder in der Planzeichnung des Bebauungsplanes oder aber in
einer Planzeichnung die als Anlage dem Bebauungsplan beigeflugt wird, die Fassaden farblich
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markiert werden, an denen die zuldssigen Immissionswerte tberschritten sind und somit die als
Festsetzung genannten passiven SchallschutzmalRnahmen (keine Anordnung von liftungstech-
nisch notwendigen Fenstern bzw. schallgedammte Liftungseinrichtungen oder gleichwertige
Mafinahmen) erforderlich sind.

Es wird hier auf den vom Ingenieurbtro Greiner im Bericht Nr. 216156 / 2 vom 16.12.2016 ge-
machten Textvorschlag fir die Satzung des Bebauungsplanes verwiesen.

Wasserrecht
Es sind keine Anregungen veranlasst.

Abfallrecht

Bei der Erfassung der Altlasten im Landkreis Furstenfeldbruck wurden im Bereich der Stadt Firs-
tenfeldbruck 38 ehemalige Gruben und Altlastenflachen erfasst.

Die betreffenden Flachen werden von o0.g. Bebauungsplan nicht erfasst. Von Seiten des Umwelt-
schutzreferates, Staatl. Abfallrecht, werden keine Bedenken vorgebracht.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Erfassung der Altstandorte im Landkreis Firsten-
feldbruck noch nicht abgeschlossen ist.

Kreisstraflen/Strallenbau

Aus Sicht der Kreisstral3enverwaltung bestehen keine Einwande.

Mit freundlichen GriRRen

Demuth
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2.2

2.3

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(8 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen lhrer Zustandigkeit zu einem
konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fir ein sachgerechtes
und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die
Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwéagung obliegt der Gemeinde.

Gemeinde

Stadt Firstenfeldbruck

Postfach 1645

82245 Firstenfeldbruck

hier: bauverwaltung@fuerstenfeldbruck.de

Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan

X | Bebauungsplan Nr. 62/1

fur das Gebiet

mit Grinordnungsplan

dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs ja nein

Satzung uber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Sonstige Satzung

Frist fir die Stellungnahme (8§ 4 BauGB)

Frist: 1 Monat (§ 2 Abs 4 BauGB-MaRnahmenG)

Trager offentlicher Belange

Wasserwirtschaftsamt Minchen — He3straBe 128 - 80797 Miinchen
Bearbeiter: Florian KleinTel.: +49 (89) 21233-2630

Az: 3-4622-FFB 07-19441/2017 Ihr Az: B-Plan 62/1, Schr.v.18.08.2017

Keine AuRerung

Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach 8 1 Abs. 4 BauGB auslésen

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan bertihren kdnnen, mit Angabe des Sachstandes




2.4

2.5

-2-

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht

Uberwunden werden kdnnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

Rechtsgrundlagen

Mdglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

X Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Das Wasserwirtschaftsamt Miinchen wurde im Vorfeld beteiligt und hat am 03.03.2017 eine Stellungnahme
abgegeben. Die darin angesprochenen wasserwirtschaftlichen Belange (v.a. Niederschlagswasserbeseitigung,
Altlastenverdachtsflache, Umgang mit wild abflieRenden Wasser) wurden angemessen berucksichtigt.

Daruiber hinaus empfehlen wir, dass die Flachen fir die Niederschlagswasserbeseitigung in der Planzeichnung
dargestellt werden. So kann gewahrleistet werden, dass die Flachen auch zur Verfiigung stehen. Die fachliche
Prifung der Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt dann im wasserrechtlichen Verfahren.

Aufgrund der ausgepréagten Hanglage empfehlen wir Angaben zum Objektschutz gegen wild abflieRendes
Wasser festzusetzen:
e Eine wasserdichte Herstellung der baulichen Anlagen bis 15 cm (25cm bei starker Hang-/Muldenlage)
Uber Gelandeoberkannte (als besondere Sicherungsmalnahme empfohlen)
e Offnungen am Gebé&ude (Lichtschachte, Tiefgarageneinfahrt, Treppenabgénge, Kellerfenster, Tiren,
Be- und Entliftungen, Mauerdurchleitungen etc.) sind ausreichend hoch zu setzen und gegen
eindringendes Wasser zu sichern.
o Die Hohenkote ,,Oberkante RohfuBboden“ der Wohngebaude sollte ausreichend hoch (mind. 15 cm)
Uber GOK festgesetzt werden

WASSERWIRTSCHAFTSAMT MUNCHEN
Munchen, den 30.08.2017

Gez.
Florian Klein
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